ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5548/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 70, soucasti je stavba: Roztoky,
¢.p. 44, rod. dum, pozemku p.¢. 71, na pozemku stoji stavba: Roztoky ¢.e. 1, jina st., Budovy
Roztoky ¢.e. 1, jina st, na parcele p.¢. 71, zapsanych na LV ¢islo 2356

katastralni uzemi Roztoky u Prahy, obec Roztoky, okres Praha-zapad

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky ufad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC: 75128446
Hradecka 3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 403/22-26

Pocet stran: 40, z toho 9 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 09.11.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 15.11.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 70, soucasti je
stavba: Roztoky, ¢.p. 44, rod. dim, pozemku p.¢. 71, na pozemku stoji stavba: Roztoky ¢.e. 1, jina
st., Budovy Roztoky ¢.e. 1, jina st, na parcele p.¢. 71, zapsanych na LV ¢islo 2356

katastralni izemi Roztoky u Prahy, obec Roztoky, okres Praha-zapad

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 09.11.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdrojh.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 27.07.2022, LV ¢islo 2356, k.0. Roztoky u Prahy

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené zadavatelem

- informace od Ucastnika prohlidky pana Vladimira Borovicky, tel. 602 338 734

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z realitnich servert sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich



- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumenti,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromdzdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sbh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gc¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
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nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tidaji, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, i€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplsobil oceniovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovéano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodaiilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Praha-zapad, obec Roztoky, k.0. Roztoky u Prahy
Adresa nemovité véci:  Vltavska 44/1, 252 63 Roztoky

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Pen Servis, spol. s r.0., Obranct miru 1516, 25263 Roztoky
Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava



Nejsou evidovana zadnd omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti

Podan navrh na ztizeni exekutorského zastavniho prava
Zahajeni exekuce - Pen Servis, spol. s r.0.

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, prob&hla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny dim a provozovna se nachazi v ulici Vltavska - viz ptiloZzena
mapka. Jedna se o samostatné stojici provozovnu strojirenské vyroby, vedenou v katastru
nemovitosti jako rodinny dim ¢.p. 44, kancelaie ¢.e. 1 a dva piistfesky na rovinatych, oplocenych
pozemcich. Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici provozovna, na pozemku p.¢. 70. Objekt je
napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizaci.

Ptijezd je po zpevnéné asfaltové komunikaci. Parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku.
Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro ptesné
urceni v terénu je nutné¢ vymeéteni pozemkil opradvnénym geodetem. Pti prohlidce nebyly nemovité
véci v plném rozsahu ptistupné, z ditvodu velikého nepotadku, a proto se vychazelo pti ocenéni z
informaci sdélenych ucastnici prohlidky. Zaméteni bylo provedeno laserovym métidlem. Nékteré
miry a vybaveni byly odhadnuty a z tohoto diivodu mtiZze posudek obsahovat nepfesnosti. Pritkaz
energetické naro¢nosti budovy nebyl piedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Provozovna na p.C. 70

. Kancelafe na p.¢. 71

. Pristiesek velky na p.¢. 70

. PristieSek maly na p.¢. 70

. Zpevnéna plocha

. Oploceni

. Vrata

. Vratka

. Ptipojka vodovodu

10. Ptipojka kanalizace

11. Ptipojka elektro

12. Pozemky

O 00 N O\ L Wi

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Provozovna



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych c¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Provozovna
Adresa pfedmétu ocenéni: Vltavska 44/1
252 63 Roztoky
LV: 2356
Kraj: StfedocCesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Roztoky
Katastralni Gzemi: Roztoky u Prahy
Pocet obyvatel: 8783

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K¢/m?

Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢. P

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s | 1,05
Prahou nebo Brnem

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
poptipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 *02* O3* O4 * Os * O = 1 586,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve zné€ni zédkoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi



Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 1 0,00

6. Povodioveé riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. Il 0,95
100-leté vody)

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P;i)=0,998

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemcich Il 0,02
spole¢né vyuZzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: IV 0,20
Pozemky komeréné vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Bez vlivu na cenu. | 0,00



Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,488

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,487

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,464

1. Provozovna na p.¢. 70

Objekt je pronajaty spolecnikovi za Castku 48 000,- KC ro¢n€, coz je nizsi Castka, nez obvyklé
najemne.

V objektu je mozno pronajmout celkem 307,8 m2, (342,00*0,90 - koeficient piepoctu zastavénych
ploch na podlahové plochy).

Obvyklé ndjemné bylo stanoveno na zakladé nabidek podobnych prostor v oblasti - viz ptiloha S.

Najem v ptiloze je:

S1. vzorek &astka 109 K&/m? mési¢ng, t.j. 1 308 K&/m? roéné

S2. vzorek &astka 89 K&/m? mesiéng, t.j. 1 068 K&/m? roénd

S3. vzorek &astka 75 K&/m? mésicng, t.j. 900 K&/m? ro¢nd

soudet 3276
prumérny najem je 3 276 déleno 3 je 1 092 K&/m? roéné.

Obvyklé ndjemné v objektu stanoveno na ¢astku 1 092,- K&/m2/rok.
Ocenéni nakladovym zpiisobem

Ocenéni staveb nadkladovym zpusobem

1.1. Provozovna na p.c¢. 70

Objekt provozovny se nachazi na pozemku p.C. 70. Jedna se o ptizemni, objekt strojirenské vyroby.
Objekt je uzivan od roku vice nez 100 let. Objekt je napojen na elekttinu, vodovod a kanalizaci.
Stavebni stav objektu je velmi Spatny.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachézi sklepy. V prvnim nadzemnim podlazi
se nachazi chodba, sklady, dilna, kancelaf, Satna, zachod a sprcha.

Objekt neni udrzovany a je velmi, velmi podstandardné vybaven. Pfi stanoveni pfedpokladané
zivotnosti bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro priimysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni soucasti pozemku



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 4,00*4,00 = 16,00

1.NP 7,50*18,20+4,60*18,20+7,40*5,20+7,40*7,00+4,50* = 342,00
7,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi s Soucin
plocha vyska
1.PP 16,00 m’ 2,00 m 32,00
1.NP 342,00 m° 3,20m 1094,40
Soucet 358,00 m* 1 126,40
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 126,40/ 358,00 =3,15m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 358,00/2 =179,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.PP (4,00%4,00)*(2,00) = 32,00 m’
1.NP (7,50*18,20)*(3,20)+(4,60*18,20)*(3,20)+(7,40* = 984,80 m®
5,20)*(2,30)+(7,40*7,00)*(2,30)+(4,50*7,00)*(2,
30)
zastteSeni (7,50*18,20)*(0,80*0,5)+(4,60*18,20)*(0,60*0,5) = 183,30 m*
+(7,40%5,20)*(1,20*0,5)+(7,40*7,00)*(2,50*0,5)
+(4,50*7,00)*(1,00*0,5)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.pPP PP 32,00 m’
1.NP NP 984,80 m®
zastieseni z 183,30 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 200,10 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové, bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce cihelné, palené, nepalend cihly, zemni P 100
vihkost
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sedlova, pultova S 100
5. Krytiny stfech plechova, poskozené P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky, poskozené P 100
8. Uprava vnéjsich povrchii omitky, poskozené P 100
9. Vnitini obklady keramické keramické - socidlni zatizeni S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvefte kovové, dievéné S 100



12. Vrata kovova S 100
13. Okna dvojité, dievéné, dozité, luxfery P 100
14. Povrchy podlah betonové, dlazby S 100
15. Vytapéni ustfedni na tuhd paliva S 100
16. Elektroinstalace 220, 380 V S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ano S 100
19. Vnitini kanalizace ano S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody el. bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, sprcha S 100
24. Vytahy ne C 100
25. Ostatni ne C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %;os]t Koef g&fagsgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82

2. Svislé konstrukce P 21,40 100 0,46 9,84

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stiech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcht P 5,80 100 0,46 2,67

8. Uprava vnéjsich povrchli P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 68,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,6890

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
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UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

; OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. éé?s i Czlku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 830 100,00 0,46 3,82 554 100 175 57,14 3,1656
2. Svislé konstrukce P 21,40 100,00 0,46 9,84 14,28 100 140 71,43 10,2002
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 16,40 100 140 71,43 11,7145
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 8,99 60 110 54,55 4,9040
5. Krytiny stiech P 220 100,00 0,46 101 147 60 60 100,00 1,4700
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 0,87 60 60 100,00 0,8700
7. Uprava vniténich povrchi P 580 100,00 0,46 2,67 3,88 60 100 60,00 2,3280
8. Uprava vngjsich povrchd P 320 100,00 0,46 1,47 213 60 60 100,00 2,1300
9. Vnitini obklady keramické S 080 5000 1,00 040 058 60 60 100,00 0,5800
9. Vnitini obklady keramické S 080 5000 1,00 040 058 60 60 100,00 0,5800
10. Schody S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,50 100 140 71,43 3,2144
11. Dvete S 320 100,00 1,00 320 464 60 65 92,31 4,2832
12. Vrata S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,44 60 60 100,00 0,4400
13. Okna P 520 100,00 0,46 2,39 347 60 65 9231 3,2032
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 421 60 60 100,00 4,2100
15. Vytapéni S 380 100,00 1,00 380 552 60 60 100,00 5,5200
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 9,29 60 60 100,00 9,2900
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,44 60 60 100,00 0,4400
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 220 3,19 60 60 100,00 3,1900
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 200 290 60 60 100,00 2,9000
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 2,47 60 60 100,00 2,4700
23. Vnitini hygienické vyb. S 29 100,00 1,00 290 4,21 60 60 100,00 4,2100
Opotiebeni: 81,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9569
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6890
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4138,34
Pln cena: 1 200,10 m® * 4 138,34 K&/m® = 4966 421,83 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 81,3 % /100) * 0,187

Provozovna na p.¢. 70 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Provozovna na p.c. 70

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro vyrobu
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Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojené¢ho s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,60 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nézev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

obvyklé ndjemné 307,80 1092,- 28 009,80 336 117,60

Vynosy celkem 336 117,60

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 336 117,60 K¢

Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 507 771,- K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 591,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 342,00 m

- cena skute¢né zastavéné plochy: 293 837,03 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 14 691,85 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

336 117,60 * 40 % - 134 447,04 K¢

Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 186 978,71 K¢
Mira kapitalizace 7,60 % / 7,60 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem 2 460 246,20 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatfidéni do skupiny C):

Na okolnim pozemku je mozny dalsi, 1 kdyz maly rozvoj.

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 928 720,88 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 2 460 246,20 K¢
Rozdil R = 1 531 525,32 K¢

Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
Cv *1,10

2706 270,82 K&

Provozovna na p.¢. 70 - zjiSténa cena 2706 270,82 K¢é

2. Kancelare na p.c. 71

Objekt kancelafi se nachdzi na pozemku p.¢. 71. Jednd se o pfizemni, kancelaisky objekt. Objekt je
uzivan asi 70 let. Objekt je napojen na elektfinu, vodovod a kanalizaci. Stavebni stav objektu je
velmi Spatny.

Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi chodba, 3x kancelafe, zachod a
sprcha.
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Objekt neni udrzovany a je velmi, velmi podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané
zivotnosti bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosné konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 8,50*7,80 = 66,30 3,40m
66,30 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]

NP 1.NP (8,50*7,80)*(3,40) = 225,42

Z zastfeSeni (8,50*7,80)*(0,30*0,5) = 9,95
Obestavény prostor - celkem: 23537 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonove, bez izolace P 100
2. Obvodové stény cihelné, poSkozend omitka P 100
3. Stropy s rovnym podhledem, poskozené P 100
4. Krov plocha, zatéka P 100
5. Krytina IPA, zatéka P 100
6. Klempitské prace pozinkované P 100
7. Uprava povrchii omitky, dozité P 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere drevéné, dozité P 100
10. Okna dvojité, dievéné, dozité P 100
11. Podlahy PVC, dlazby S 100
12. Elektroinstalace 220V P 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([3(;05]'[ Koef. I(;]ll:jr.ag(f(rlli}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63
3. Stropy P 19,80 100 0,46 9,11

-13-



4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73
6. Klempiiské prace P 1,70 100 0,46 0,78
7. Uprava povrcht P 6,10 100 0,46 2,81
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 50,45
Koeficient vybaveni K4: 0,5045

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv. (“:Es t CF(; ku
1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 6,48 70 175 40,00 2,5920
2. Obvodové stény P 31,80 100,00 0,46 14,63 29,00 70 140 50,00 14,5000
3. Stropy P 19,80 100,00 0,46 9,11 18,06 70 140 50,00 9,0300
4. Krov P 7,30 100,00 0,46 3,36 6,66 70 110 63,64 4,2384
5. Krytina P 810 100,00 0,46 3,73 7,39 70 70 100,00 7,3900
6. Klempiiské prace P 1,70 100,00 0,46 0,78 155 70 70 100,00 1,5500
7. Uprava povrchil P 610 100,00 0,46 281 557 70 70 100,00 5,5700
9. Dverte P 300 100,00 0,46 1,38 2,74 70 70 100,00 2,7400
10. Okna P 1,10 100,00 0,46 051 1,01 70 70 100,00 1,0100
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 8,20 16,25 70 70 100,00 16,2500
12. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 529 70 70 100,00 5,2900
Opotiebeni: 70,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5045
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 550,71
Pln cena: 235,37 m® * 1 550,71 K&/m® = 364 990,61 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 70,2 % /100) * 0,298
Nakladova cena stavby CSy = 108 767,20 K¢
Koeficient pp * 0,487

Cena stavby CS
Kancelare na p.¢. 71 - zjiSténa cena

3. PristreSek velky na p.c. 70

52 969,63 K¢

52 969,63 K¢

Ptizemni, nepodsklepeny, objekt pfistieSku se nachazi vedle provozovny na pozemku p.¢. 70.
Objekt neni napojen na zZadné sité. Objekt byl postaven asi pied 40 lety.

Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi ptistiesek.
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Objekt je mirné udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané zivotnosti

bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

typ G
ptistfesky

1.nadz. podlazi
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 11,80*5,20 = 61,36 3,20 m
61,36 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
NP 1. NP (11,80*5,20)*(3,20) = 196,35
Z zastfeSeni (11,80*5,20)*(0,70*0,5) = 21,48
Obestavény prostor - celkem: 217,83 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonoveé S 100
2. Obvodové stény kovové sloupy S 100
3. Stropy X 100
4. Krov plochy S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempitské prace ne C 100
7. Uprava povrchii natér S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([3(;05]'[ Koef. I(;]ll:jr.ag(f(rlli}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
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4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dveie X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,9580

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] K (%]  [%] St. Ziv (“:Es G Czlku
1. Zaklady S 12,20 100,00 1,00 12,20 12,73 40 175 22,86 2,9101
2. Obvodové stény S 31,00 100,00 1,00 31,00 32,36 40 140 28,57 19,2453
4. Krov S 3350 100,00 1,00 33,50 34,97 40 110 36,36 12,7151
5. Krytina S 12,80 100,00 1,00 12,80 13,36 40 60 66,67 8,9071
7. Uprava povrchil S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,58 40 55 72,73 4,7856
Opotiebeni: 38,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. &. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
ZAkladni cena upravena [K¢/m’] = 1766,79
Pln4 cena: 217,83 m* * 1 766,79 K&/m® = 384 859,87 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 38,6 % /100) * 0,614
Nakladova cena stavby CSy = 236 303,96 K¢
Koeficient pp * 0,464

Cena stavby CS
Pristi‘eSek velky na p.c. 70 - zjisténa cena

4. PristreSek maly na p.c. 70

109 645,04 K¢

109 645,04 K¢

Ptizemni, nepodsklepeny, objekt pfistresku se nachazi vedle velkého ptistieSku na pozemku p.¢. 70.
Objekt neni napojen na zadné sité. Objekt byl postaven asi pied 40 lety.

Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachézi ptistfesek.

Objekt je mirné udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni pfedpokladané Zivotnosti

bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potreby ocenéni
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Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 10,00*3,70 = 37,00 3,00m
37,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
NP 1.NP (10,00*3,70)*(3,00) = 111,00
Z zastieSeni (10,00*3,70)*(0,50*0,5) = 9,25
Obestavény prostor - celkem: 120,25 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonoveé S 100
2. Obvodove stény kovové sloupy S 100
3. Stropy X 100
4. Krov plochy S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempitské prace ne C 100
7. Uprava povrchil natér S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3;05]‘[ Koef. Iojl%r_agsgi}l]
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchli S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,80
Koeficient vybaveni K: 0,9580

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] K (%]  [%] St. Ziv. (V:ES t Cglku
1. Zéklady S 12,20 100,00 1,00 12,20 12,73 40 175 22,86 2,9101
2. Obvodove stény S 31,00 100,00 1,00 31,00 32,36 40 140 28,57 19,2453
4. Krov S 33,550 100,00 1,00 33,50 34,97 40 110 36,36 12,7151
5. Krytina S 12,80 100,00 1,00 12,80 13,36 40 60 66,67 8,9071
7. Uprava povrchi S 630 100,00 1,00 630 658 40 55 72,73 4,7856
Opotiebeni: 38,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 766,79
Pln4 cena: 120,25 m® * 1 766,79 K¢&/m® = 212 456,50 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 38,6 % /100) * 0,614
Nakladova cena stavby CSy = 130 448,29 K¢
Koeficient pp * 0,464

Cena stavby CS
PristieSek maly na p.€. 70 - zjiSténa cena

5. Zpevnéna plocha
Kolem objektu se nachazi zpevnéna plocha.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m’]

60 528,01 K¢

60 528,01 K¢

8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 15 cm

211

59,50 m?

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K&/m®]

Plna cena: 59,50 m? * 769,37 K&/m?
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290,-
1,0000
2,6530

769,37
45 777,52 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSy = 11 444,38 K¢
Koeficient pp * 0,464
Cena stavby CS = 5310,19 K¢&
Zpevnéna plocha - zjiSténa cena = 5 310,19 K¢
6. Oploceni

Kolem ¢asti pozemki se nachazi oploceni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
19,20*1,90 = 36,48 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p¥il. & 17):  [K&/m’] = 3 750,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310

Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 9491,25

Plna cena: 36,48 m* * 9. 491,25 K¢/m® = 346 240,80 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 rokt 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 65=92,3 %

Maximalni opotfebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nékladova cena stavby CSy = 51 936,12 K¢

Koeficient pp * 0,464

Cena stavby CS = 24 098,36 K¢

= 2

4 098,36 K¢

Kulturni pamatka dle § 24

Oploceni - zjiSténa cena = 24 098,36 K¢

7. Vrata
V oploceni se nachazi vrata.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.
sloupkii

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 9 364,70

Plna cena: 1,00 ks * 9 364,70 K¢/ks = 9 364,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roka

Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 65=92,3 %

Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 1 404,71 K¢

Koeficient pp * 0,464

Cena stavby CS = 651,79 K¢

Vrata - zjiSténa cena = 651,79 K¢

8. Vratka

V oploceni se nachazi vratka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profilti v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/ks] = 1 600,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310

Zakladni cena upravena cena [Kc¢/ks] = 4 049,60

PIna cena: 2,00 ks * 4 049,60 Kc/ks = 8 099,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 rokt

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokti
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 rokii
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60/ 65 =92,3 %
Maximalni opotfebeni mtize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 1214,88 K¢
Koeficient pp * 0,464
Cena stavby CS = 563,70 K¢
Vriatka - zjiSténa cena = 563,70 K¢

9. Pripojka vodovodu
Objekty jsou napojeny na vodovod.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél1 CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 3,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

385,-
1,0000
2,7650

* % |l

1 064,53
3 193,59 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 3,00 m * 1 064,53 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CSy = 798,40 K¢
Koeficient pp * 0,464

Cena stavby CS = 370,46 K&

Pripojka vodovodu - zjiSténa cena = 370,46 K¢é

10. Pripojka kanalizace
Objekty jsou napojeny na kanalizaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.1.3. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 2,00 m

Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17): [K¢&/m] = 1 810,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 2,00 m * 4 934,06 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 40 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 60 / 100 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena

11. Pripojka elektro
Objekty jsou napojeny na elekttinu.

Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

zemi
Kéd klasifikace stavebnich dél1 CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 2,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 2,00 m * 363,44 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60/ 65 =92,3 %
Maximalni opotfebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS
Pripojka elektro - zjiSténa cena

12. Pozemky

Ocenéni
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2,7260

4 934,06
9 868,12 K¢

0,400

3 947,25 K¢
0,464

1 831,52 K¢

* o |l

1 831,52 K¢

3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

140,-
1,0000
2,5960

363,44
726,88 K¢

0,150

109,03 K¢
0,464

50,59 K¢

50,59 K¢



Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,488

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I1 * Io * 1, = 0,950 * 1,000 * 0,488 = 0,464

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Zﬁg /;ezl]la Index  Koef. Lilpgc /(;I?Zria
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 586,- 0,464 735,90
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 71 99 735,90 72 854,10
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 70 591 735,90 434 916,90
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 690 507 771,-
Pozemky - zjisténa cena celkem = 507 771,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Provozovna

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 367,47 m*
Obestavény prostor: 143547 m’
Zastavéna plocha: 408,30 m?
Plocha pozemku: 690,00 m’
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Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypocCtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskdny pfepocCtem ze zastavéné plochy koeficientem 0,90 z plochy 1.
nadzemnich podlazi provozovny a kancelaii.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej skladového prostoru 216 m2
Lokalita: Boftivojova, Kralupy nad Vltavou
Popis: Prodej dilny se skladem/kanceldti v podkrovi 64 m2 s vlastnim oplocenym

pozemkem/dvorem 184 m2, ulice Bofivojova v Kralupech nad Vltavou.ldealni jako
sidlo firmy, firemni dilna s kancelafi, skladem, centrdla firmy. Celkovd uZitna
plocha budovy vcetné dvora 216m2.Kvalitni dvou podlazni stavba byla dokoncena
v roce 2019 jako gardz bez ¢p/e€. Pfi stavbé bylo dbano piedevsim na kvalitu a
zabezpeceni objektu. Postaveno z termoizolacnich bloka se zateplenim. Dalkové
ovladana pojezdova brana, bezpecnostni dvete dilny, zateplena vrata, zabezpecovaci
a monitorovaci systém.Z inZenyrskych siti elektfina 220/380, hl. jisti¢ 3x25A. Na
oploceném dvofe jsou k dispozici dalSi skladové prostory, pfistieSky a
uzamykatelny lodni kontejner. Pfipojka vody a kanalizace mozna z ulice pifed
domem.

Pozemek: 1,00 m?

UZitna plocha: 216,00 m?

Zastavéna plocha: 40,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav 0.85 Zdroj: www.srealitcz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena ‘]2 . cena
[m7] Ké/m Kc [K&/m?]
4 600 000 216,00 21 296 0,59 12 565
Nazev: Prodej skladového prostoru 4 453 m2

Lokalita: Palouky, Hostivice

Popis: Moderni administrativné skladovaci areal 4.450 m2 s rozvojovym pozemkem 5.000
m2, Hostivice u Prahy Hlavni pfednosti:1. atraktivni lokalita u Prazského okruhu a
dalnice D6, letisté a Zeleznice, v oblasti logistickych center (Segro logistic park
Prague apod.)2. moznost dalsi vystavby (rozvojovy pozemek 5.142 m2)3. vyborny
stav Celkova uzitna plocha budov: 4.453 m2- skladovaci plochy: 825 m2-
kancelaiské/obchodni plochy: 2.529 m2 Celkova plocha pozemki: 9.853 m2- z toho
rozvojovy pozemek: 5.142 m2 Parkovani: 160 venkovnich mist Cena dle
znaleckého posudku: 101.400.000 K¢ Jednd se o zpenézeni majetku v ramci
insolven¢niho ftizeni dluznika NETWOMARK 2002 s.r.o. (dfive STARLIFE
S.r.0.). Areal tvofi budova ¢.p. 616 se 4 NP s kruhovymi konstrukénimi prvky,
administrativni budova se 3 NP, provozné¢ propojend s budovou ¢.p. 616 krckem v
1. a 2.NP - jedna se pfevazné o open space prostory rozdélné SDK ptickami. Dale
mald administrativni budova s 2 NP a budova skladu o 1 NP s kancelafskoul
piistavbou o 2 NP. Z vychodni strany k budovam ptiléha velky rozvojovy pozemek
— moznost developerské vystavby. Na vyzadani Vam rad zaslu podrobné informacni
memorandum. Prodano bude nejvyssi nabidce.

Pozemek: 1,00 m?

Uzitna plocha: 4 453,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,90 :

K5 Celkovy stav 0.%0 dro" Mealit cz -

K6 Vliv pozemku 0,95 I ' y

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
101 400 000 4 453,00 22771 0,59 13 435
Nazev: Prodej skladového prostoru 593 m2
Lokalita: Pod stépem, Praha 10 - Hostivaf
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Popis: Rédi bychom Vam nabidli exkluzivni investi¢ni pfilezitost - prodej stavebniho
pozemku o celkové velikosti 658 m2. V soucasné¢ dobé se jednd o komeréni
nemovitosti o celkové pronajimatelné plose 276 m2 - 6x garaz o velikosti 18m2 +
Ix garaz + sklad o velikosti 52m2 + 3x gardaz + sklad o velikosti 116m2 (se
zajisténym aktualnim rocnim vynosem 480.000, - K¢) s budoucim moznym
zamérem pro developersky projekt, v némz je planovana vystavba budovy - 3NP +
2PP, projekt byl jiz projednan s dotéenymi organy a je pIné v souladu s izemnim|
planem obce, nyni se zpracovava projektovd dokumentace. Budouci ¢istd obytna
plocha dle projektu ¢ini 593 m2. Jedna se o velice dobrou lokalitu nedaleko centra
Prahy — Hostivat. Veskeré doplnujici informace a detaily Vam radi sdélime pti
osobni schiizce.

Pozemek: 1,00 m*
Uzitna plocha: 593,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K Ce_lkovy stav 0.80 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
19 990 000 593,00 33710 0,42 14 158
Nazev: Prodej skladového prostoru 150 m2
Lokalita: Bélohorska, Praha 6 - Bievnov
Popis: Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout prostorny a suchy sklad v OV o celkové

plose 150m2 mezi ulicemi Bélohorskd a Pod Marjankou, nachazejici se v ptizemi
bytového domu (piistup z ul. Pod Marjankou). Dispozice skladu:Vnitini rozmeéryj
jsou cca 14,4 m x 10,5 m. K dispozici jsou troje vrata, kazdé 2,4m x 2,2m (§ x V).
Uprostied se mnachazi c¢tyfi nosné sloupy. Orienta¢ni planek je ve
fotografiich. Specifikace skladu:Zavedena je elektiina (230V), stropni osvétleni a|
topeni (centralni vytapéni), voda a odpad nejsou. Prostor je Cisty a suchy, vhodny
napf. 1 k parkovani (gardz). Moznost parkovani n€kolika aut i pfed vraty. V okoli je
k dispozici kompletni obcanskd vybavenost vcéetné vSech Skol, 1ékatid, obchodl a
sluzeb. Viele doporucuji osobni prohlidku! Vice info na uvedeném telefonu. V
ptipadé vice zajemct si prodavajici vyhrazuje pravo volby vhodnéjsi nabidky.

Pozemek: 1,00 m*

Uzitna plocha: 150,00 m?

Zastavéna plocha: 150,00 m®

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,75
K5 Celkovy stav 0,75
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef.
[m?] K&/m? Kc
5399 000 150,00 35993 0,40

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena
[K¢/m?]
14 397

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

12 565 K&/m?
13 639 K&/m?
14 397 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

13 639 K¢&/m?
367,47 m?

5011 923 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Provozovna na p.C. 70

2706 270,80 K&

2. Kancelafe na p.¢. 71 52 969,60 K¢
3. PristieSek velky na p.¢. 70 109 645,- K¢
4. Pristtesek maly na p.¢. 70 60 528,- K¢
5. Zpevnéna plocha 5310,20 K&
6. Oploceni 24 098,40 K¢
7. Vrata 651,80 K¢
8. Vratka 563,70 K¢
9. Ptipojka vodovodu 370,50 K¢
10. Ptipojka kanalizace 1 831,50 K¢
11. Pfipojka elektro 50,60 K¢
12. Pozemky 507 771,- K¢
Vysledna cena - celkem: 3470 061,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3470 060,- K¢

slovy: TtimilionyctyfistasedmdesattisicSedesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
3470 060 K¢

slovy: Tfimilionyc¢tytistasedmdesattisicSedesat K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Provozovna 5011 923,30 K¢

| Porovnavaci hodnota 5011923 K¢ |

Obvykla cena
5011 923 K¢

slovy: Pétmiliontijedenacttisicdevétsetdvacettii K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zji$téni ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pricemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceiovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt
podlozena pifedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnadvanymi, avSak
jestlize znalec nemé k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat
nabidkové ceny, ptfiméfenym zpusobem upravené na piedpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovndnim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou ptedev§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, prevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zakladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkti analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu
Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.

-28 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 5011923 K&

slovy: Pétmiliontijedenécttisicdevétsetdvacettii K&

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 70, soucasti je
stavba: Roztoky, ¢.p. 44, rod. dim, pozemku p.¢. 71, na pozemku stoji stavba: Roztoky ¢.e. 1, jina
st., Budovy Roztoky €.e. 1, jina st, na parcele p.¢. 71, zapsanych na LV cislo 2356

katastralni izemi Roztoky u Prahy, obec Roztoky, okres Praha-zapad

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

Pfedmétem ocenéni je provozovna strojirenské vyroby, vedend v katastru nemovitosti jako rodinny
dim &.p. 44, kancelafe a dva pristiesky. PrisluSenstvi tvoii ptipojky inzenyrskych siti - elektro,
vodovod, kanalizace, zpevnéné plochy, oploceni, vratka a vrata.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zdvady. Piedkupni pravo, uvedené na listé
vlastnictvi zaniklo v roce 2008.

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého

posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Néjemné

Sdéleni terminu prohlidky

N WP -
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5548/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5548/2022 evidence posudki.

V Hranicich 15.11.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5548/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Najemné

Sdéleni terminu prohlidky

N W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2022 21:20:00
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 132EX 403/22 pro JUDr. Jan Fendrych
soudni exekutor
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539627 Roztoky
at.dzemi: 742503 Roztoky u Prahy
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Identifikdtor

List vlastnictvi: 2356

Podil

Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Pen Servis, spol. s r.o., Obranct miru 1516, 25263 46359494

Roztoky

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
70 591 zastavéna plocha a
nadvofi
Roztoky, &.p. 44, rod.dum

Souddsti je stavba:
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: 70

71 99 zastavéna plocha a
nadvoii

Na pozemku stoji stavba: Roztoky, &é.e. 1, jina st.

Stavby
Typ stavby
Cast obce, ¢&. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
71

Roztoky, ¢.e. 1 jina st.

1 Vécna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v Easti B v&etné souvisejicich ddajua

Typ vztahu

> Predkupni pravo
dle élanku XXII smlouvy
na dobu 10 let
Oprdvnéni pro
Fond narodniho majetku Ceské republiky, RaSinovo
nabfezi 42/6, VySehrad, 12800 Praha, REC/ICO: 41692918

Povinnost k
Stavba: Roztoky, ¢.e. 1
Listina Smlouva o vécném predkupnim pravu V14 2114/1998 ze dne 1.6.1998.Pravni Géinky

vkladu ke dni 3.6.1998.
POLVZ:268/1998 2-8700268/1998-210

Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé& vzniku prava

Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Kupni smlouva V11 72/1999 Pravni u&inky vkladu vznikly ke dni 12.1.1999.
POLVZ:121/1999 Zz-8700121/1999-210

Pro:
Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2022 21:20:00

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539627 Roztoky
at.uzemi: 742503 Roztoky u Prahy List vlastnictvi: 2356
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

istina
Pen Servis, spol. s r.o., Obranci miru 1516, 25263 Roztoky RC/ICO: 46359494
> Kupni smlouva V11 229/2000 ze dne 18.1.2000. Pravni u&inky vkladu ke dni 19.1.2000.
POLVZ:226/2000 Z-8700226/2000-210
Pro: Pen Servis, spol. s r.o., Obrancd miru 1516, 25263 Roztoky RC/ICO: 46359494

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

xmovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni arad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovis§té Praha-zapad, kéd: 210.

vhotovil: Vyhotoveno: 28.07.2022 10:06:14
25ky arad zeméméricky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.
strana 2
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Zobrazit 5 fotografil

Pronajem skladového prostoru 104 m?
Kamycka, Praha 6 - Sedlec

11 286 K& za mésic (109 K& za m?/mésic)

NEHOSPODARNA
Pronajem skladové plochy v pfizemni budovg, véetné samostatného vytapéni,

samostatny elektromér a plynomér (spotieba bude pfevedena na najemce), v aredlu se sklady,
administrativnimi budovami v Kamycké ulici, Praha Sedlec, v blizkosti Roztok a Suchdola.
Kompletni najemné, bez spotieby elektiiny a plynu je 11.286 K&/mésic bez DPH. Pouze pro platce DPH!!!

najemné 135 K&/m2 bez DPH tj. 11286 K&/meésic
sluzby 25K&/m2 tj. 2090 K&/mésic bez DPH
provozni poplatek 800 K&/mésic bez DPH

Celkova cena: 11286 K& za mésic HBatum nastéhovani.  Ihned
Cena zam% 109 Ké Voda: Dalkovy vodovod
1D zakazky: 422 Topent: Lokalnl plynové
Aktualizace: 11.11.2022 Plyn: Plynovod
Stavba: Cihlova Odipad: Verejna kanalizace
Co fikite na Sreality.c2? — Wy k — Prospot le — Qchrana udajd — Smiuvni pedminky — Heklama — Kontakty — Stiznost — Nastaven! parsonalizace
Stav objektu: Dobry Bo rava: Viak, Silnice, MHD

al
Copyright @ 19962022 Sezngm.a, as
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Zobrazit 6 fotografil

. o -

Pronajem skladoveého prostoru 338 m?
Ml)'/nské, Praha 6 - BubeneC ® panorama
30 082 K& za mésic (89 K& za m?/mésic)

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Nabizime k prondjmu skiad 338 m2 . Sklad je v 2NP piistupny nakiadnim vytahem.

Diky pronajmu pifmo od majitele ziskava najemce ty nejvyhodnéjsi podminky, neplati Zadnou provizi a
uzavieni nagemni smiouvy muze byt velmi rychlé,

Hiavni vyhody arealu

V blizkosti arealu se nachazi zastavka autobusu linek 108, 131 a 907. V dojezdové vzdalenosti (15 min.)
je viakové nadrazi Praha — HoleSovice. V blizkosti je najezd na Méstsky okruh a délnice D5, D6, D7 a
snadné a rychié spojeni na Letisté Vaclava Havla,

- Ostraha celého komplexu
- Variabilita prostor - individuaini a flexibilni nabidka die poZadavkii ndjemce

Co fikte .‘;RS'-\Blﬁiwﬁpvlmﬂ]ﬁqunél!m\ﬁﬁ) K@ma\.x udad — Smiuvni podminky — Rekiama — Kontakty — Sti2nasti — Nastaveni personalizace
Copyright @ 1996-2022 Seznam.cz, 3.5
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Zobrazit 4 fotografie

Pronajem skladového prostoru 242 m?
JireCkova, Praha 7 - HoleSovice @ panorama

18 188 K& za mésic (75 K& za m?/mésic)

MC Praha 7 vyhladuje soutéZ na podani nabidky nejvy&3iho ndjemného za pronajem skladu domé &.p.
1073, Jireckova ¢.o. 4, v Praze 7 - HoleSovice, o vyméie 242,50 m?

Sklad je ve stavu vyZadujici rekonstrukei.

Prohlidky je moZzné domlouvat telefonicky s pani Virdghovou na tel. 6. 774 644 447.

Podminky soutéze, zavazna prihlaska a dalsi dostupné na https://www.praha7.cz/oznameni/?id=2589

Celkova cena: 18 188 K& za mésic (k Stavba: Smisend
jednani) X

Stav objektu: Pred rekonstrukei
Cenazam? T5Ke

Typ domu: Patrovy
Poznémka k ceng: minimain{ najemné

UZitna plocha: 242 m?
Aktualizace: 05.10.2022

Datum nastéhovani:  31.12.2022
1D: 2920537692

Co fikéte na Sreality.cz? — Vyzkumnik — Pro spotfebitele — Ochrana ddajd — Smiuvai potiminky — Raklama — Kontakty — sl —

per 280
Copyright © 1996-2022 Seznam.cz, a.5.
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Zdenék VASICEK, soudni znalec, ocenovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www. posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Datovou schrankou

Pen Servis, spol. s r.0.

Obranct miru 1516
252 63 Roztoky

Hranice dne 18.10.2022

Véc: Prohlidka nemovitych véci a jejiho pistusenstvi ve véci &.j. 132 EX 403/22-26

Usnesenim Exekutorského ufadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve
vySe uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na LV
Cislo 2356, k.a. Roztoky u Prahy.

Na zakladé vyse uvedeného usneseni Vas Zadam o umoznéni prohlidky nemovitych véci
a poskytnuti potfebne soucinnosti pro ocenéni uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probshne dne 09.11.2022 v 10.00 hod
se srazem ucastnikli pfed ocefiovanymi nemovitymi vécmi na adrese: Roztoky, Vitavska 44.

Zadam Vas o piedloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudaéniho
rozhodnuti, dokladti od provedenych oprav a dalsich dokumentd, vztahujicich se k oceniované
nemovité véci a jeji piislusenstvi, zejména k vécnému bfemeni, vyménku, najemni, pachtovni
smlouvé, ¢i predkupni pravu, apod. PoZadované materidly zaslete nejpozdéji 3 dny pred
terminem prohlidky na email: zvh@atlas. cz nebo do datové schranky.

V piipadé, ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpfistupni.

S pozdravem

Z d en ék Digitalné podepsal

Zdenék Vasicek
Datum: 2022.10.18

Vasicek 14:19:07 +02'00
Zdenék Vasicek

Zdensk VASICEK
Teplickd 232, 753 01 HRANICE
1B: 42088171, DIC: CZ640229234
WWW.posudeknamovitoati ¢z
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK

UzZivatel: Zdenék Vasigek

Odeslana zprava- petail zpravy

Piedmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a ¢as:

132 EX 403/22-26 Prohlidka
1095036055

Qdeslana PDZ

Dodana

18. 10. 2022 v 14:20:39

Adresat:
ID schranky:
Typ schranky:

Pen Servis, spol. s r.0., Obranci miru 1516, 25263 Roztoky, CZ
hwf65az
Pravnicka osoba

Zmocnéni:

Nase &is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vase &is. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukam:

Do vlastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadéano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Prilohy:

132 EX 403 22 26 Roztoky u Prahy Pen Servis termin prohlidky

p.pdf (198,62 kB)

Udalosti zpravy:

18. 10. 2022 v 14:20:39 EVO0: Datova zprava byla podana.
18. 10. 2022 v 14:20:39 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pfijemce.
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