Exekutorsky urad Praha 2
JUDTr. Jan Fendrych, soudni exekutor

Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
DS: jreg8dh, www.se.cz, e-mail: podatelna@se.cz
Ceska sporitelna, a.s 6146323379/0800

¢.j. 132 EX 464/21-67

USNESENI

Soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych, Exekutorsky uirad Praha 2, se sidlem Hradecka 3, 130 00 Praha 3,
povéteny k provedeni exekuce na zdkladé povéteni, vydaného Okresnim soudem Praha - vychod dne
26.11.2021 ¢.j. 34 EXE 667/2021-39, na zakladé pravomocného a vykonatelného rozsudku Obvodniho soudu
pro Prahu 9 ze dne 15.12.2020 ¢.j. 43 T 41/2020 a pravomocného a vykonatelného rozsudku Méstského soudu v
Praze, pracovisté Spalena ze dne 16.06.2021 ¢.j. 5 To 111/2021-

proti povinné(mu): Bohumir Graman, . 5 5
bytem Husova ¢.p. 77, Skvorec, PSC: 250 83, IC: 45109885, dat. nar.: 02.08.1959

na navrh opravnéné(ho): EXIQA, s. 1. 0.
se sidlem Jiskrova 4, Kogice, PSC: 040 01, IC: 36206768,
prav. zast. advokatem Mgr. Tomas Pelikan, advokat, se sidlem Janov nad Nisou ¢€.p. 461,
Janov nad Nisou, PSC: 468 11, IC: 68840926

k vymozeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému pohledavku ve vysi 8.630.625,35 K¢ a jeji piislusenstvi,
tj. a povinnosti povinného zaplatit ndklady opravnéného a naklady exekuce,

vydava toto

usneseni o narizeni elektronického drazebniho jednani
(drazebni vyhlaska)

I

Elektronicka drazba s poiadovym ¢islem 1. nemovitych véci uvedenych v bodé III. bude zahajena dne

25.11.2022 v 10:00:00 hod. na draZebnim portalu
www.drazby-exekutori.cz

IL.

Elektronicka drazba bude skonéena nejdfive dne 25.11.2022 v 11:00:00 hod. Drazba se vSak kona, dokud
drazitelé &ini podani (§ 336i odst. 4 OSR). Bude-li v poslednich p&ti minutach pied stanovenym okamZikem
ukonceni drazby ucinéno podani, posunuje se okamzik skonceni drazby na okamzik po uplynuti péti minut od
posledniho ucinéného podani, nebude-li u¢inéno dalsi podani. V takovém piipadé se okamzik skonceni drazby
opét posunuje o pét minut, dokud drazitelé ¢ini podani. Podéni se povazuje za ucinéné pouze v pripadé, ze bylo
systémem elektronickych drazeb draziteli zpétn€ potvrzeno, tzn. podani se objevi on-line v seznamu pfijatych

podani.



II1.

Piedmétem drazby jsou tyto nemovité véci ve spolecném jméni manzela zaspané na LV 389, kat. uzemi

Skvorec, obec Skvorec, okres Praha-vychod:

Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zptsob ochrany

379 zastavéna plocha a

nadvori
: Skvorec, &.p. 77, rod.dém
ozemku p.<.: St. 89

PrisluSenstvi téchto nemovitych véci tvori pripojky inZenyrskych siti — elektro, vodovod, plyn, kanalizace,
zpevnéné plochy, venkovni schody, opérné zdi, oploceni a vratka. Vedlejsi stavby jsou: objekt virivky,

pristieSek, sklad naradi a sklad.

Shora uvedené nemovité véci tvofi jeden funk¢ni celek a budou draZzeny s pfislusenstvim a soucastmi jako jeden
celek.

Vice informaci na webovych strankach Exekutorského ufadu Praha 2 — www.se.cz, poptipad¢ na webu: www.e-

aukce.com nebo www.drazby-exekutori.cz.

IV.
Vysledna cena draZenych nemovitych véci uvedenych pod bodem III. tohoto usneseni ¢ini 6.680.231,- K¢.
V.

NejniZsi podani se stanovi ve vysi 2/3 vysledné ceny draZenych nemovitych véci uvedenych pod bodem III.

tohoto usneseni, tedy na ¢astku 4.453.488,- K¢. Minimalni prihoz se stanovuje ve vysi 50.000,- K¢.
VI

VySe jistoty pro drazbu nemovitych véci uvedenych pod bodem III. tohoto usneseni se urcuje v ¢astce

1.000.000,- K¢.

Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu nejpozdéji do 24.11.2022, a to
v hotovosti v pokladn¢ Exekutorského tradu Praha 2, soudniho exekutora JUDr. Jana Fendrycha nebo pfevodem
na uéet soudniho exekutora & 6146323379/0800, vedeny u Ceské spotfitelny, pod variabilnim symbolem
99946421, jako specificky symbol pouZije zdjemce rodné &islo nebo IC. K platbé na uéet soudniho exekutora Ize
ptihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahajenim elektronické drazby zjisténo, Ze na Gcet soudniho exekutora také
dosla. Do elektronické drazby budou pfipusténi jen drazitelé, ktefi zaplati drazebni jistotu.

P#i skladani draZebni jistoty u penézniho dstavu uvadéjte kromé variabilniho symbolu i specificky symbol - RC/IC

draZzitele. Tyto udaje jsou dileZité pro priiFazeni platby k piislu$né drazbé a identifikaci drazitele.

VIL



Nebyla zjisténa Zadna vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfredkupni prava, ktera prodejem

v drazbé nezaniknou.

VIIL
Zpisob registrace draziteli

Drazby se muze ti€astnit pouze ten, kdo zaplatil drazebni jistotu (bod VI.) a je tcastnikem drazby probihajici na
portalu www.drazby-exekutori.cz, kde prokaze svoji totoznost. Drazit nesmi soudci, zaméstnanci soudut, soudni
exekutor a zaméstnanci soudniho exekutora, povinny, manzel povinného a ti, jimz v nabyti drazené véci brani
zvlastni pravni predpis. Dalsi drazby se téZz nemiZe ulastnit vydraZitel uvedeny v § 336m odst. 2 OSR.
Ucastnikem drazby se mize stat kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera provede zakladni registraci na
drazebnim portdlu www.drazby-exekutori.cz a prokaze svoji totoznost odeslanim registracniho formulare
umisténého na internetovych strankach www.drazby-exekutori.cz v sekci registrace uzivatele, zpisobem tam
uvedenym provozovatelem drazebniho portalu. Uastnik je povinen vyplnit v registraénim formulati viechny
povinné udaje, jinak mu nebude umoznéno registraci dokongit. Ugastnik je povinen v registra¢nim formuléfi
uvést pravdivé a aktualni informace, jinak odpovida za Skodu, kterou neuvedenim pravdivych informaci zpisobi.
V piipadég, ze po provedeni registrace dojde k jakékoli zméné v udajich uvedenych v registracnim formuléfi, je
ucastnik povinen toto oznamit provozovateli drazebniho portalu. Provozovatel drazebniho portalu zajisti, aby byl
registracni formular v elektronické podobé ulozen v uzivatelském uctu ucastnika a piistupny vSem uzivatelim, k
jejichz drazbam se ucastnik ptihlasi. Ugastnik je povinen si pii registraci zvolit uzivatelské jméno, pod kterym se
bude elektronickych drazeb ucastnit pod statusem ucastnika ¢i drazitele. Uzivatel je povinen zdrzet se uzivani
jakychkoliv hanlivych, urdzlivych ¢i vulgarnich oznaceni, v opacném pfipad¢ je administrator opravnén podle
svého uvazeni bud’ registraci uzivatele a jeho et bez nahrady zrusit anebo zmenit jeho uzivatelské jméno. Pro
fyzickou osobu, ktera ma v imyslu se drazby tcastnit jako drazitel a drazenou véc nabyt do svého vyluéného
vlastnictvi, plati, Ze je povinna vyplnit registraéni formulat oznaéeny ,,FYZICKA OSOBA* a tento opatfit svym
podpisem a dorucit jednim z niZe uvedenych zpisobti provozovateli drazebniho portalu. Pro fyzické osoby, které
maji v amyslu se drazby ucastnit jako spolecni draZitelé - manzelé a drazenou véc nabyt do spoleéného jméni
manzelil, jsou povinni vyplnit registraéni formulaé ozna¢eny ,,SPOLECNE JMENI MANZELU“ v némz
uvedou, ktery z manzelti bude jménem manzell Cinit podani a tento oba opatfit svym podpisem a dorucit
provozovateli drazebniho portalu. Pro pravnickou osobu, kterd ma v timyslu se drazby ucastnit a draZzenou véc
nabyt do svého vyluéného vlastnictvi, plati, Ze je povinna prostfednictvim svého statutarniho zastupce nebo jiné
osoby, ktera je opravnéna za pravnickou osobou jednat, vyplnit formulai oznaéeny ,,PRAVNICKA OSOBA®, v
némz osoba, kterd formulaf vyplituje, oznaci, z jakého titulu vyplyva jeji opravnéni jednat za pravnickou osobou
a tento opatfit svym podpisem a spolu s ovéfenym aktualnim vypisem z obchodniho rejsttiku doruéit jednim z
nize uvedenych zptisobtl provozovateli drazebniho portalu. Ugastnik, ktery méa v imyslu se zacastnit drazby a
svéd¢i mu predkupni pravo k drazené nemovité véci, je povinen tuto skuteCnost prokazat. Za prokazani
predkupniho prava, nelze-li tuto skutecnost zjistit ze spisu soudniho exekutora, se povazuje zejména doruceni
aktualniho vypisu listu vlastnictvi, ¢i origindlu nebo tfedné¢ ovéiené kopie smlouvy, z niz pfedkupni pravo
vyplyva. Aby se ti€astnik mohl Gcastnit elektronické drazby, doruci vyplnény registracni formulat provozovateli

drazebniho portalu jednim z nasledujicich zptisobu:

a) Registracni formular vytiskne, vlastnoruéné podepise, necha sviij podpis na formulafi ufedné ovefit a v této
formé jej odesle v listinné podobé¢ provozovateli drazebniho portalu.

b) Registra¢ni formular vytiskne, vlastnoruéné podepise, necha sviij podpis na formulafi Gfedné ovéftit a necha
listinu pfevést autorizovanou konverzi do elektronické podoby. V této podobé jej doruéi provozovateli
drazebniho portalu na jeho emailovou adresu spravce@e-aukce.com.



¢) Registra¢ni formulat ptevede do formatu .pdf, dokument opatii svym zaruéenym elektronickym podpisem a v

této forme jej dorudi provozovateli drazebniho portalu na emailovou adresu spravce@e-aukce.com.

d) Registracni formular prevede do formatu .pdf, dokument opatfi svym zaru¢enym elektronickym podpisem a v
této forme jej doruci, je-li to mozné, provozovateli drazebniho portalu do jeho datové schranky: dbdfdti.

e) Registracni formular osobné podepise pred uzivatelem, jehoz drazby ma v umyslu se tcastnit, a sou¢asn¢ mu
prokaze svou totoznost platnym osobnim dokladem. Protokol pfeda uzivateli, ktery ho doru¢i do datové

schranky provozovatele portalu prevedeny autorizovanou konverzi do elektronické podoby.

IX.
Zpusob urceni vydrazitele a zveiejnéni usneseni o piiklepu

Priklep bude uc€inén tomu draziteli, ktery ucini nejvyssi podani. Draziteli s pfedkupnim pravem bude udélen
priklep v pfipadé, Ze ucini shodné nejvyssi podani. Ucini-li shodné nejvyssi podani vice drazitell s pfedkupnim
pravem, bude udélen piiklep tomu draziteli s pfedkupnim pravem, ktery ucinil své nejvyssi podani nejdfive.
Usneseni o piiklepu bude dle vysledku elektronické drazby vyhotoveno a distribuovano osobam uvedenym v §

336k OSR do ti pracovnich dni a sou¢asné bude zvetejnéno na drazebnim portalu www.drazby-exekutori.cz .

X.

Vydrazitel je opravnén pievzit vydraZzenou nemovitou véc (soubor nemovitych véci) s pfisluSenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podani, nejdfive vSak po uplynuti lhity podle § 336ja odst. lo.s.f. —
predrazek; byl-li vSak podan takovy navrh, nemovitou véc s piisluSenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po
dni, kdy bylo pfedraziteli doruceno usneseni o pfedrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovité
véci s prislusenstvim, nabylo-li usneseni o priklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani
usneseni o piiklepu. Predrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s pfisluSenstvim, nabylo-li usneseni o

ptedrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani (§ 69 e.f. a § 3361 0.s.T.).

XI.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo mé pravo, které nepiipousti drazbu (§ 52 e.f. ve spojeni s § 267 o.s.i.),
aby je uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal nejpozdéji pred zahajenim drazebniho jednani.

Paklize tak neucini, nebude pfi provedeni exekuce k tomuto pravu pfihlizeno.

XII.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni pravo nebo vécné bfemeno nezapsané
v katastru nemovita véci, které neni uvedeno ve vyroku VII. této drazebni vyhlasky, nejde-li o najemce bytu
nebo opravnéného z vécného bifemene bydleni, aby takové pravo exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami,

jinak takové pravo zanikne piiklepem.

XIII.

Pii rozvrhu podstaty se mohou opravnény, dalsi opravnéni, a dalsi véritelé povinného domahat uspokojeni jinych
vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla nafizena

exekuce, jestlize je pfihlasi nejpozdéji do zahajeni drazebniho jedndni a pfihlaska bude obsahovat ndlezitosti



podle § 336f odst. 2 o.s.F. (vyS$i pohledavky a jejiho prislusenstvi, jejihoZ uspokojeni se véfitel domaha; vyéisleni
pohledavky ke dni konani drazby; idaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patii a skute¢nosti vyznamné pro
poradi pohledavky). K pfihlaSce musi byt pfipojeny listiny prokazujici, Ze jde o vymahatelnou pohledavku, nebo
o pohledavku zajisténou zastavnim pravem (§336f odst. 3 o.s.f.). K prihlaskam, v nichz vyse pohledavky nebo
jejiho ptislusenstvi nebude uvedena se nepiihlizi [§ 69 e.f. ve spojeni s § 336b odst. 4 pism. a) o.s.f.]. Opozdéné

nebo neuplné prihlasky exekutor usnesenim odmitne (§ 336 f odst. 4 0.s.1.).

XIV.

Opravnény, dalsi opravnéni, povinny a dalsi vétitelé mohou popfit piihlaSené pohledavky co do jejich pravosti,
vyse, zafazeni do skupin a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnid ode dne zvefejnéni oznameni podle § 336p odst. 1
o.s.f., nebo vtéze lhate¢ zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani. K namitkam a

zadostem o jednani u¢inénych pozdéji se nepiihlizi.

XV.

Soudni exekutor upozornuje drazitele, Ze doplaceni nejvyssiho podani Givérem se ziizenim zastavniho prava na

vydrazené nemovita véci se nepiipousti.

XVI.

Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo, ze ho mohou uplatnit jen v
drazbé¢ jako drazitelé. Pfedkupni pravo k vydrazené nemovitd véci zanikd udélenim pfiklepu. Hodla-1i nékdo
uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo, musi je prokazat nejpozd¢ji tfi pracovni dny pfed zahajenim drazebniho
jednani. Soudni exekutor jesté¢ pied zahdjenim vlastni drazby rozhodne usnesenim, zda predkupni pravo je
prokazano a toto rozhodnuti zvefejni na drazebnim portalu www.drazby-exekutori.cz . Proti tomuto usneseni

neni odvolani piipustné.

XVIL

Utini-li drazitelé v elektronické drazbé stejné nejvyssi podani, bude ptiklep udélen podle § 336j odst. 1 OSR
tomu, kdo nejvyssi podani ucinil nejdiive. Vyjma drazitelti, kterym svéd¢i predkupni pravo, nemohou vsak
drazitelé v elektronické drazbé Cinit stejné podani. Dal$i podani (vyjma draziteli, kterym svéd¢i predkupni

pravo) tedy musi byt vzdy vyssi nez predchozi u¢inéné podani, a to nejméné o minimalni vysi piithozu.

XVIII.

Termin uplatnéni namitek proti priklepu: Po skonceni drazby bude v systému elektronickych drazeb zverejnéna
osoba, kterd ucinila nejvyssi podani v drazbé a vySe nejvyssiho podani. Od okamziku tohoto zvetejnéni, bézi
osobam, které maji pravo vznést namitky proti udéleni piiklepu lhtita 5 minut, ve které mohou vznést namitky
proti udéleni piiklepu, a to prostfednictvim dotazu, ktery se objevi u pfislusné drazby po uplynuti lhtity
stanovené pro ucinéni dalsiho podani. V piipad€, ze budou namitky proti udéleni piiklepu shledany divodnymi,
vyda o tomto soudni exekutor usneseni. Zaroveii bude v tomto usneseni rozhodnuto odkdy a dokdy je mozno
&init dalsi podani. V drazbé pak bude pokradovano vyvolanim piredposledniho podani dle § 336 odst. 3 OSR.
Nevyhovi-li soudni exekutor namitkam, udé€li vydraziteli priklep.



Odiivodnéni:
Podle § 336b odst. 1 o.s.f. vyda exekutor po pravni moci usneseni o cené usneseni o nafizeni draZzebniho jednani (drazebni
vyhlasku). Vyrok drazebni vyhlasky obsahuje pfedné ¢as a misto drazebniho jednani, pficemz jednani lze nafidit nejméné 30
dnti po vydani drazebni vyhlasky a drazbu 1ze provést v misté, kde se nachazi nemovita véc nebo v exekuc¢nim tfadé anebo

na jiném vhodném misté (§ 336d o.s.f.). Ve vyroku se také uvede oznadeni nemovité véci, jejiho pfislusenstvi a vysledna

Rovnéz vyrok obsahuje oznaceni vécnych biemen a najemnich prav, které prodejem v drazbé nezaniknou [§ 336a odst. 1
pism. d) o.s.f.]. Exekutor ve vyroku rovnéz vyzve a pouci dalsi osoby dle § 336b odst. 3 a 4 o.s.., jakym zptisobem maji
uplatnit sva prava.

Dorucit:
1. Opravnénému, popt. dalsim opravnénym: DS
2. Povinnému: DS
3. Osobam s predkupnim nebo zastavnim pravem a osobam dle § 336a: VR
4. Prihlasenym véfitelim: DS
5. CSSZ: DS
6. VZP - Usttedni pojistovna: DS
7. Finan¢nimu tfadu nemovité véci povinného — DS
8. Obecnimu uradu nemovité véci povinného — DS: vyvésit na Gfedni desce
9. Katastralnimu ufadu nemovité véci — DS
10. VyvéSeni na tifedni desce
11. Portal drazeb

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné (§ 336¢ odst. 5 o.s.F.). Drazby se nemiZze z(castnit povinny a
manzel povinného. Osoby piitomné na drazebnim jednani jsou povinny fidit se drazebnim fadem a zdrzet se chovani

narusujiciho klid a distojnost drazebniho jednani.

Soudni exekutor zada prislusny exekucni soud, katastralni tifad a obecni ufady, jimz se toto usneseni dorucuje, aby vyvésily
toto usneseni na své Gfedni desce.

V Praze dne 25.10.2022

JUDr. Jan Fendrych, v.r.
soudni exekutor

otisk uredniho razitka
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