ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5559/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 3, soucasti je stavba:
Kadlin, ¢.p. 34, rod. dim, pozemku p.¢. 2/6, zapsanych na LV ¢islo 407
katastralni izemi Kadlin, obec Kadlin, okres Mélnik

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky tfad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC 75128446
Hradecka 2526/3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 246/21-44

Pocet stran: 27, z toho 8 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 30.11.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 19.12.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 3, soucasti je
stavba: Kadlin, ¢.p. 34, rod. dim, pozemku p.¢. 2/6, zapsanych na LV ¢islo 407
katastralni izemi Kadlin, obec Kadlin, okres M¢&Inik

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 30.11.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 14.09.2022, LV ¢islo 407, k.u. Kadlin

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené zadavatelem

- informace od Ucastnice prohlidky pani Natalie Fajbis, tel. 776 670 496

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZena



7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromdzdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze i¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, i€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplsobil oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii ur€eni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Ze data byla ziskdna z vefejnych zdrojii, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodaiilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmét na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Mélnik, obec Kadlin, k.u. Kadlin
Adresa nemovité véci: Kadlin 34, 277 35 Kadlin

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo Podil

Pekh Vitaliy, €. p. 34, 27735 Kadlin

Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem ZDR-60/2021-206
Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.



Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadnd omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Pekh Vitaliy

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, prob&hla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny dim a pozemky, se nachazi severovychodné od stfedu obce - viz
piiloZzend mapka. Jedna se o samostatné¢ stojici rodinny dlim na rovinatych, oplocenych pozemcich.
Pozemky spolu se stavebnim pozemkem tvofi jednotny funkcni celek. Predmétem ocenéni je
samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny, ptizemni, rodinny dim na pozemku p.¢. St. 3. Objekt je
napojen na elektfinu, vodovod a kanalizace je svedena do zumpy. U domu se nachdzi udrzovana
zahrada. Na zahrad¢ se nachdzi zdénd kllna o zastavéné plosSe 15,48 m2. Pfijezd je po zpevnéné
komunikaci. Parkovani osobnich vozidel je na zahradé.

Pozemky byly na misté€ identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro presné
uréeni v terénu je nutné vyméfeni pozemki opravnénym geodetem. Povinny byl informovan o
terminu prohlidky - viz ptiloha, neposkytl znalci sou¢innost. Zaméieni bylo provedeno laserovym
métfidlem DISTO. Nekteré miry a vybaveni byly odhadnuty (vyméra sklepa z divodu
nepristupnosti) a z tohoto divodu mitize posudek obsahovat nepiesnosti. Priikaz energetické
naroc¢nosti budovy nebyl ptedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru
posudku.



4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Kadlin 34

277 35 Kadlin
LV: 407
Kraj: Stredocesky
Okres: Mélnik
Obec: Kadlin
Katastralni uzemi: Kadlin
Pocet obyvatel: 147

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 531,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \/ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, i 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnd doprava | 1,00
poptipadé piriméstskd doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4 * Os * Og = 257,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli I 0,00



6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech 1 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zddna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pyg*(1+ > P;)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps *P7*Pg*Pg* (1 + > P;)=1,000

=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prosttedi: | 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné¢, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je I 0,00

stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1050
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,680



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050

1. Rodinny diim

Ptizemni, ¢astecné podsklepeny rodinny diim se nachazi na pozemku p.¢. St. 3. Objekt je napojen
na elekttinu, vodovod a kanalizace je svedena do zumpy. Objekt je uzivan vice nez 100 let. BEéhem
uzivani byl minimalné opravovan, udrzba je v poslednich letech zcela zanedbana.

Dispozicni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachazi sklep. V prvnim nadzemnim podlazi se
nachazi chodba, pokoj, kuchyn, koupelna, zachod a 2x komora.

Popis konstrukei a vybaveni:

1. Zaklady kamenné, betonove

2. Zdivo cihelné, smiSené zdivo, dievéné
3. Stropy s rovaym podhledem

4. Stfecha sedlova

5. Krytina plechova

6. Klempiiskée konstrukce pozinkované

7. Vnitini omitky vapenné, poskozené

8. Fasaddni omitky vapenocementove, poskozené
9. Vn¢jsi obklady ne

10. Vnitini obklady keramické

11. Schody kamenné

12. Dvete pIné, prosklené, dievéné

13. Okna dievéné dvojité, poskozené
14. Podlahy obytnych mistnosti prkna, betonové

15. Podlahy ostatnich mistnosti betonove, dlazby, poskozené
16. Vytapéni lokalni na tuhéa paliva

17. Elektroinstalace 220V

18. Bleskosvod ne

19. Rozvod vody teplé a studené

20. Zdroj teplé vody el. bojler

21. Instalace plynu ne

22. Kanalizace ano

23. Vybaveni kuchyné el. sporak

24. Vnitini vybaveni sprchovy kout, umyvadlo
25. Zéachod splachovaci

26. Ostatni ne

Objekt je mirné udrZzovany a je podstandardn¢ vybaven. Pfi stanoveni piedpokladané Zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou piipojky siti, Zumpa, oploceni vrata a vratka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Stfedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

-8-



Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 206,- K&/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. PP: 3,00%4,00 = 12,00 m?
1. NP: 6,10%19,20+2,45*7,50 = 135,50 m*
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 12,00 m* 2,00 m
1. NP: 135,50 m? 3,30m
Obestavény prostor
1. PP; (3,00%4,00)*(2,00) = 24,00 m®
1. NP: (6,10*19,20)*(4,55)+(2,45*7,50)*(2,85) = 585,26 m’
zastiesSeni: (6,10*19,20)*(3,55*0,5)+(2,45*7,50)*(1,20*0, = 218,91 m®
5)
Obestavény prostor - celkem: = 828,17 m°
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 135,50 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 147,50 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,09
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim i 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smisené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné 1 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani IlI 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytadpéni stavby: lokdlni na tuhd paliva | -0,08
7. Z&aKl. ptislusenstvi v RD: tpIné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu 1 -0,03
10. Vedlejsi stavby tvortici ptislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi |11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - Vedlejsi stavbu tvoii zdéna
kiilna o zastavéné plose 15,48 m2.
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stati 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500



Koeficient stafi s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=01+ > Vi) *Vi3*0,600=0,343

1=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 206,- K&/m® * 0,343 = 756,66 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I * I = 828,17 m* * 756,66 K&/m> * 1,000 * 1,050= 657 975,27 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 657 975,27 K¢

2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

1k Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /mz] Index Koef. [Ké /mz]
4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ p p
§ 4 odst. 1 257,- 1,050 269,85
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazey islo ] [K&/md] K]
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§ 4 odst. 1 zahrada 216 88 269,85 23 746,80

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 3 2117 269,85 571 272,45
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 2 205 595 019,25

Pozemky - zjisténa cena celkem = 595 019,25 K¢

3. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 595 019,25
Celkova vyméra pozemku m? 2 205,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 10,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 2 698,50
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 175,40
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 175,40 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 115,18 m°
Obestavény prostor: 828,17 m’
Zastavéna plocha: 135,50 m?
Plocha pozemku: 2 205,00 m?

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi ocennované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohledniuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Zze cena porovnavaci nemovité véci je
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nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskdny ptfepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85 z plochy 1.
nadzemniho podlazi.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej chalupy 200 m2, pozemek 632 m2
Lokalita: Skalsko, okres Mlada Boleslav
Popis: Zivot na prahu Kokoftinska a Ceského raje, v turisticky zadané lokalité, navic jen

necelou hodinu od Prahy. Nabizime vam k prodeji roubenku v malebné obci
Skalsko, nedaleko Mladé Boleslavi, s jiz schvalenym stavebnim povolenim,
(schvéleno také pamatkaii), které zhotovil specialista na roubenky. Projekt zahrady
navrhovali zahradni architekti, ktefi maji praktické a dlouhodobé zkuSenosti s
mistnim mikroklimatem. Soucasti prodeje je také stodola naproti domu, moznd
vyuzit 1 jako gardz. Na kraji budovy je pfipraveno napojeni na kanalizaci, elektiina
a voda jsou v domé, vysilaC na internet na protéjsi budové. Dle projektu ma
roubenka 200 m2 vnitfni podlahové plochy + veranda + terasa + protéjsi stodola.
Velikost pozemku je 632 m2, s 400 m2 zahradou. Primarni topeni je FeSeno
kachlovymi kamny s moderni vlozkou a rozvodem vody, s moZznosti zapojeni kotle
na tuhd paliva jako primarni vytapéni a dotapéni kamny. Majitelé nemovitosti jsou
ochotni doporucit kvalitni firmy se kterymi ptivodné projekt planovali realizovat.
Vnitini dispozice projektu je mozné meénit. V pfizemi je svétnice s vystupem na
terasu, chodba se schodistém, koupelna, dva détské pokoje. Vyska stropii je zde 221
cm. V prvnim patie loznice, vétSi mistnost s vestavénymi skiinémi, zachod, pokoj
pro hosty. V suterénu technicka mistnost se dvefmi do zahrady, sklad (kotelna),
koupelna s velkym sprchovym koutem s funkci sauny. Umisténi roubenky je v horni
¢asti udoli (s vyhledem na Bezd¢z), nabizejici ptijemné zavétii a kouzelné vyhledy)
nad obcasnou mlhou drzici se v udoli. Obec Skalsko ma skvélou obcanskou
vybavenost: Skolka, Skola, posta, obchod, obecni ufad, doktor, hosptidka a vlakové
nadrazi. Od chalupy jste jen za pét minut v lese, ¢i krasném udoli s piskovcovymi
skalami a potokem. Zarovei jste jen 10 km do MSena, kde zacinaji vSechny krasy
Kokotinska. Do Mladé Boleslavi je to 15 km (20 min), na Cerny Most 52 km (35
min pfes Bendtky nad Jizerou). Roubenka byla majitelli dlouhou dobu vysnénym
bydlenim/projektem. Diky skvélym sousedskym vztahtim si vyhrazuji pravo zvazit,
kdo bude novym majitelem. Doporuujeme vadm osobni ndvstévu nemovitosti.
Pokud totiZ zatim neznate Skalsko, urcité vas ptijemné piekvapi svym pohadkovym
charakterem. Pro vice informaci prosim kontaktujte makléte.

Pozemek: 632,00 m?

UZitna plocha: 200,00 m?

Zastavéna plocha: 153,00 m®
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,95 [
K4 Provedeni a vybaveni 1,15 7 } :
K5 Celkovy stav 115 dj: Wwwsrealrtycz |
K6 Vliv pozemku 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,10
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
[m?] Ké/m Kc [K&/m?]
1 550 000 200,00 7 750 1,43 11 083
Nazev: Prodej chalupy 77 m2, pozemek 158 m2
Lokalita: Libenska, Repin )
Popis: Prodej rodinného domu s dispozici 3+kk na pozemku 158 m2 v obci Repin v okrese

Me¢lnik.Vzhledem ke své dispozici a umisténi je dim vhodny piedevSim k
rekrea¢nim tcelim.Nemovitost tvoii zdéna stavba a dalsi prostory vybudované ve
skalni stén¢ na hranici pozemku. Zdéna stavba ma v ptizemi piedsin, pokoj 16 m2 a
koupelnu s umyvadlem, wc a sprchovym koutem. V patie je podkrovni loznice 23
m2. Na diam navazuje Cast vybudovana ve skale. Chodba s ptipojkou pro
kuchynskou linku, pokoj 14 m2 a sklad 9 m2.V obou pokojich kamna na tuha
paliva. Ohfev vody elektrickym bojlerem. Dim ma ptipojku elektrické energie,
vodovodu a kanalizace. Obytna plocha domu 68 m2.Pfed domem malé odpocinkova
zahrada s krasnym vyhledem do okolni krajiny. Automobilem je moZno pfijet 30 m|
od nemovitosti.Okoli je Castym turistickym cilem. CHKO Kokofinsko 4 km od|
domu. Obci prochazi nékolik cyklostezek.Praha 46 km, Mélnik 20 km.
Pozemek: 158,00 m?

Uzitna plocha: 77,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0.80 Zdroj:‘.sreality.cz ..
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1799 000 77,00 23 364 0,55 12 850
Nazev: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 708 m2
Lokalita: Na Dolce, Sovinky
Popis: Hodinu jizdy od Prahy a dvacet minut od Mladé Boleslavi stoji na kraji obce

Sovinky kamennd chalupa s prostornou stodolou (celkem 120 m2 uZitné plochy),
kam bez potizi zaparkujete se dvéma doddvkami. Diim je vsazeny do skaly a ma
terasovitou zahradu. Neni to ale zadna studena chyse. Ma novy elektricky kotel
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Pozemek:

UZitna plocha: 120,00 m?
Zastavéna plocha: 145,00 m?

Pouzité koeficienty:

napojeny na systém ustfedniho vytapéni. V loznici si navic rozdélate ohei i v krbu.
Voda je pripojena k fadu a za stodolou mate snadno obsluhovatelnou jimku. Bydlet
tu tedy muizete hned. Jen, co si doladite par detaili. ProtoZe jsme na stiedu Jizersk¢
tabule slozené ze svrchnékiidovych piskovci, najdete tu mnoho domt postavenych
na skale. Patii mezi né¢ i Vase chalupa. Dvur se skalni sténou a piskovcovym
sklepem (11 m2) dokresluji jeji nezaménitelnou atmosféru. Ze dvora vklouznete
rovnou do kuchyné (9 m2) spojené s centrdlni chodbou. VSe je piipravené na
zabudovani kuchynské linky. Chalupa neni zafizend nabytkem. VSe, co vidite na
fotografiich, je naSe vybaveni, kterym jsme dim zabydleli pro Vasi
predstavu. Dispozice domu odpovidaji bydleni 2+1 s podlahovou plochou 52,3 m2.
Okna pokojii jsou orientovana na severovychod do ulice a do dvora. Ve vétSim z
nich (19,3 m2) si kromé¢ ustfedniho topeni, mizete zatopit i v krbovych kamnech. A
v koupelné (3,5 m2) na Vas ¢eka piekvapeni. Bojler je nad vanou zabudovany do
skalniho vyklenku. Vedle koupelny je WC a vychod na kamennou podestu, odkud
muzete vystoupat na zahradu nebo projit dal do horniho patra stodoly (16,3 m2). Je
tu misto na samostatny pokoj, sklad ¢i pracovnu. Krov nad stodolou je v dobrém
stavu a ve spodni ¢asti (41 m2) je prostor na dvé parkovaci stani. Do budoucna Vas
¢eka rekonstrukce stfechy nad obytnou c¢asti. Pokud ale nejste naro¢ni, miizete tul
bydlet hned. Méstys Sovinky a Bezno jsou viceméné spojené obce. Najdete tu
zékladni obcanskou vybavenost. Nespornou vyhodou je dostupnost do vétSich mést
(Praha, Mlad4 Boleslav) a atraktivni okoli. Pokud si potrpite na kolo, vyuZzijete
napojeni na cyklostezky. Do 7 km od chalupy se nachazi hned nékolik zamku
(Stranov, Nimeéfice, Skalsko) a na hranici Kokofinska jste autem za Ctvrt
hodiny. Prvni prohlidkovy den probéhne 25. 11. Tak se brzy ozvéte, protoze domov
je jen jeden, je to Vase reality.
708,00 m?

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K Ce.lkovy stav 1,09 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1990 000 120,00 16 583 0,81 13 432
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 11 083 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 12 455 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 13 432 K&/m”

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé€ uZzitné plochy
Primérna jednotkova cena 12 455 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 115,18 m?
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Vysledna porovnavaci hodnota 1 434 567 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 657 975,30 K¢

2. Pozemky 595 019,30 K¢

3. Trvalé porosty 175,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 1253 170,- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstépadesatttitisicjednostosedmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1253170 Ké

slovy: Jedenmiliondvéstépadesattiitisicjednostosedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dam 1 434 566,90 K¢
| Porovnavaci hodnota 1 434 567 K¢& |
Obvykla cena
1434 567 K¢
slovy: JedenmilionCtyfistatiicetCtytitisicpetsetsSedesatsedm K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pfi¢emz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt
podloZzena ptfedevS§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpiisobem upravené na piredpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z

internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.
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Hodnoticimi kritérii jsou predevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zdstavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalsiho rozsifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkul a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 3, soucasti je
stavba: Kadlin, ¢.p. 34, rod. dim, pozemku p.¢. 2/6, zapsanych na LV cislo 407
katastralni izemi Kadlin, obec Kadlin, okres M¢lnik

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
prislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V pfipad€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

PiisluSenstvi tvofi zdéna kiilna, piipojky inZenyrskych siti - elektro, vodovod, kanalizace, zumpa,
oploceni vrata a vratka.

S nemovitymi v€cmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

OBVYKLA CENA 1 434 567 K¢&

slovy: JedenmilionCtyfistatticetctyfitisicpétsetSedesatsedm K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu prohlidky 4

-17-



Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5559/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5559/2022 evidence posudki.

V Hranicich 19.12.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5559/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu prohlidky 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2022 07:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel; Provedeni exekuce, ¢.j.: 132 EX 246/21 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: C20206 Mélnik Obec: 531774 Kadlin
Kat,Gzemi: 756148 Kadlin List vlastnictvi: 407

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnén Identifikdtor Podil
V:l’astnické pra’vo - o - o -
Pekh Vitaliy, &.p. 34, 27735 Kadlin 710205/4003
B Nemovitosti
Pozemky
_ Parcela  vyméra(m2] Druh pozemku  Zpisob vyuXiti _ Zpisob ochrany
st. 3 2117 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Kadlin, &.p. 34, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 3
2/6 88 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu
C Vécnéa préava zaﬁééujici nemovitosti v &asti B véetné souvisﬁjicich idajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal%i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3,
130 00 Praha 3

Povinnost k
Pekh Vitaliy, &.p. 34, 27735 Kadlin, RE/ICO:
710205/4003

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 132 EX 246/21-7 k 20 EXE-
893/2021 7 ze dne 14.06.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 16.06.2021
08:46:41. Zapis proveden dne 18.06.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-19969/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 3, Parcela: 2/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX-246/2021 -20 ze dne
16.06.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 16.06.2021 08:47:08. Zapis
proveden dne 22.06.2021; uloZeno na prac. Mélnik

2-2606/2021-206

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k
Pekh Vitaliy, &.p. 34, 27735 Kadlin, RE/ICO:
710205/4003

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 2265/22-8 k 16 EXE
1539/2022-12 ze dne 05.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.09.2022
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kod: 206.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.09.2022 07:15:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 531774 Kadlin

Kat.lzemi: 756148 Kadlin List vlastnictvi: 407
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych #adadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu - )

20:03:38. Zapis proveden dne 08.09.2022; uloZeno na prac. Praha
2-36892/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 3, Parcela: 2/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 189 EX-2265/2022 -12 ze dne
06.09.2022. Pravni Gc¢inky zapisu k okamZiku 06.09.2022 20:03:37. 2Zapis

proveden dne 09.09.2022; uloZeno na prac. Mélnik
Z-16025/2022-206

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k
© Upozornéni na vyzvu zapsanou v zéznamu pro dalsi Fizeni
ZDR-60/2021-206 Parcela: St. 3

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 25.07.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 30.07.2018 14:58:08.
Zapis proveden dne 21.08.2018.

V-6222/2018-206
Pro: Pekh Vitaliy, &.p. 34, 27735 Kadlin RC/ICO: 710205/4003
F  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm —
Parce;a o o ) ) ~ BPEJ o Vyméra [m2]
2/6 31400 88

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kod: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.09.2022 07:30:29
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, koéd: 206.
strana 2
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tenp

Doporuc¢ené

Pan

Vitaliy Pekh

Kadlin 34
277 35 Kadlin

Hranice dne 11.10.2022

Véc: Prohlidka nemovité véci a jejiho piislusenstvi ve véci ¢.j. 132 EX 246/21-44

Usneseni Exekutorského ufadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV ¢islo 407, k.. Kadlin.

Na zéaklad¢ vySe uvedeného usneseni Vés zadam o umoznéni prohlidky nemovitych
véei a poskytnuti potiebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cené¢
vy$e uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probéhne dne 02.11.2022 ve 15.30 hod
se srazem GCastnikl pfed oceflovanymi nemovitymi vécmi.

Zadam Vas o predloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudaéniho
rozhodnuti, dokladti od provedenych oprav a dal§ich dokument, vztahujicich se k ocenované
nemovité véci a jeji piislu§enstvi, zejména k vécnému bfemeni, vyménku, najemni, pachtoyni
smlouvé, &i predkupni pravu, apod. PoZadované materidly zaSlete nejpozdéji 3 dny pred
terminem prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V piipadé¢, ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpiistupni.

S pozdravem

Zdenék Vasicek
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11.10.2022 [ 13:43 [ 708095

Geskd podta, s.p. I6 47114983
PO&TA: 753 61 Hranice 4
ODESTLATEL;

P.C. PODACT EfSLO  DRUK ADRESAT

ADRESA ADRESATA
. KONTAKTY , POZNANKA

L RR441326935C1 R

Vilaliy Pekh

231 34, 27735 Kadlin

153 61 Hranice 4

selken:

selkenm zdsilek:l

1(1R)

1(IR)

PODACT STVRZENKA

5000520658101  7dendk Vadicek,Teplicks 232,75301 Hranice I
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LISTS L
DATUM PODANS: 11.10.2022
ID CEK:

SLUIBY DOBIRKA
K60 UDAKA CENA
ROZMER/HMOTHOST
DE 0.00
0,00
0.009

11,10,2022 108494

1 13
Cena slufby: 59.00K¢
Sleva IK: 2.00K¢
K dhradé: 57.00K¢
Placeno v hotovosti: 57.00K¢

CEHA SLUZBY

SLEVA IK

K OHRADE

PLAC. V HOT.
59.00
2.00
57.00
57.00




Zdenek VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Doporucené

Pan

Vitaliy Pekh

Kadlin 34
277 35 Kadlin

Hranice dne 01.11.2022

Vée: Prohlidka nemovité véci a jejiho pFislusenstvi ve véci ¢.j. 132 EX 246/21-44

Usneseni Exekutorského tGfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV &islo 407, k.u. Kadlin.

Na zdkladé vyse uvedeného usneseni Vas zdddm o umoznéni prohlidky nemovitych
v&ci a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cené
vyse uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probéhne v ndhradnim terminu dne
30.11.2022 v 10.00 hod se srazem tastniki pred ocefiovanymi nemovitymi vécmi.

Zadam Vas o predloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudagniho
rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav a dalSich dokumentd, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci a jeji prisludenstvi, zejména k véenému bfemeni, vyménku, najemni, pachtovni
smlouvé, & predkupni pravu, apod. PoZadované materidly zaSlete nejpozdéji 3 dny pied
terminem prohlidky na email: zvh(@atlas.cz nebo do datové schrinky.

V pripadg, Ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpiistupni.

S pozdravem

& Digitalné podepsal
Zdenek Zdenék Vasicek

b4 54 Datum: 2022.11.01
Vasicek  i5orao soroo

Zdenéek Vasicek

-26-



32.11,2022 [ 14:28 | 405296
‘eské podta, s.p. I 47114983
P037A: 468 02 Rychnov u Jabl.n.N.

DESILATEL: 3000520658102 Idengk Va¥itek,Teplick4 232,75301 Hranice I

p.&. PODACE EfSLO  DRUH ADRESAT
ADRESA ADRESATA

4 RR132909360CL R Pekh Vitaliy
231 34, 27735 Kadlin

468 02 Rychnov u Jabl.n.N. 4(4R)

Celken: 4(4R)

Celken zésilek:4

_KONTAKTY DOZNAMKA

PODACT STVRZENKA

LIST: 1
DATUM PODANE: 02.11.2022
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1D C8K:

SLUZBY DOB{RKA CENA SLUZBY

) UDANA CENA  SLEVA IX

ROZMER/HMOTNOST K UHRADE

EK,DE 0.00 52.00
0.00 2.00
0.009 50.00
50.00

02,11.2022 501130

2 21
Cena sluZby: 238.00kE
Sleva ZK: 8.00KE
K Ghradé: 230.00KE
Placeno v hotovosti: 230.,00KE



