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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 33/1, soucasti
je stavba: Mti¢na, €.p. 103, rod. dim, pozemku p.¢. St. 33/2, soucasti je stavba: bez ¢.p./C.e., zem.
stav., pozemku p.¢. 439, 666, 708, 709, 710, 713, 2095/2, 2120, zapsanych na LV ¢islo 441
katastralni izemi Mti¢nd, obec Mii¢na, okres Semily

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 02.11.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdrojh.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 04.10.2022, LV ¢islo 441, k.4. Mrfi¢na

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené zadavatelem

- informace od Ucastnice prohlidky pani JaroSové, tel. 737 630 890

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z realitnich servert sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich



- udaje z lesni hospodatské osnovy (dale LHO) LHC 501868, platnost planu 1.1.2013-31.12.2022

- informace sdélené Ing. Lukdsem Kandlerem, IC 60991691, znalcem v oboru ekonomika, ceny a
odhady lest, ktery byl ptibran k ocenéni lesti a lesnich pozemkii, nebot’ zpracovatel nema potiebnou
kvalifikaci na ocenovani lest

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptedpoklada, Zze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Ze zadavatelem nebyly piedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroja, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovn€z povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je ditvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodévajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi
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odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, zZe u€astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobii ocetiovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi ur€eni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu prob&hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
pfedmétu ocenéni je odhadovand ¢astka, kterd se urCuje zpravidla na zdklad¢ vybéru z vice zpiisobil
oceflovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii ur€eni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Semily, obec Mti¢na, k.0. Mficna
Adresa nemovité véci: Mri¢na 103, 512 04 Mii¢na

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil



SIM Jaros Jan a JaroSova Irena, €. p. 103, 51204 Mtic¢na
Zpitisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bifemeno cesty na pozemku p.¢. St. 33/1 podle smlouvy ¢islo 1707/1933
Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ |

Exekuc¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Jaro$ Jan

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny dim a pozemky se nachazi severné od stiedu obce - viz
piiloZzend mapka. Jedna se o samostatné stojici rodinny diim, hospodaiskou budovu a dva ptistieSky
na mirné svazitych neoplocenych pozemcich. Na pozemku p.¢. St. 33/2 se nenachdzi stavba, stavba
byla zdemolovéana. Pozemky p.¢. St. 33/1, St. 33/2, 439, 708, 709 se nachazi kolem rodinného
domu €.p. 103 a jsou uzivany v jednotném funk¢énim celku se stavebnimi pozemky. Pozemky p.c.
710, 713, 2095/2, 2120 jsou izemnim planem urceny jako plochy smiSené obytné. Lesni pozemek
p.C. 666 se nachazi v lokalit¢ Buranka.

Ptijezd je po zpevnéné komunikaci. Parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku. Zaméteni
bylo provedeno laserovym méfidlem. Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z
nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné urCeni v terénu je nutné vymeéfeni pozemkl
opravnénym geodetem. Pti prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu ptistupné, a proto se
vychazelo pii ocenéni z informaci sdélenych ucastnici prohlidky. Nekteré miry a vybaveni byly
odhadnuty a z tohoto diivodu mize posudek obsahovat neptfesnosti. Pritkaz energetické narocnosti
budovy nebyl pfedloZen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim

. Hospodatska budova

. Pistfesek se stfechou z folie

. Pistfesek s plechovou stfechou

. Ocenéni venkovnich uprav

. Pozemky

. Trvalé porosty

. Lesni porost 125C 14

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

01O N B WD
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1. Vécné bifemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni Césti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Mii¢na 103
512 04 Mri¢na

LV: 441

Kraj: Liberecky

Okres: Semily

Obec: Mri¢na

Katastralni tzemi: Mricna

Pocet obyvatel: 580

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 577,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O3 * O, * O3 * O4 * Os * O = 155,00 K¢&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020



Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > P;i)=0,810
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01



S moznosti parkovani na pozemku - Pfijezd na pozemek je mozny
pouze v Iéte, v zimé je to slozitéjsi, podle vysky sn¢hu.

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je 1 0,00

stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Ip =Py *(1+ > Pi)=1,040
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Index polohy

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,842

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

1. Rodinny diim

Rodinny diim je samostatné stojici, ¢aste¢né¢ podsklepeny, ptizemni, se sedlovou stiechou a nachazi
se na pozemku p.¢. St. 33/1. Objekt je napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizaci do zumpy.
Diim byl postaven asi pied 100 lety. Béhem uzivani byl opravovan.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachazi sklepy a chodba. V prvnim nadzemnim
podlazi se nachazi zadveri, chodba, dva pokoje, kuchyin, koupelna a zachod.

Objekt je udrzovany a je mirné podstandardné vybaven. Pfi stanoveni pfedpokladané Zivotnosti
bylo ptfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:
Svisla nosné konstrukce:

§13,typ A
zdéna

Podsklepenti: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. PP 4,20*10,30 = 43,26  2,20m
1. NP 10,30*14,70 = 151,41 3,20m



194,67 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
PP 1.PP (4,20*10,30)*(2,20) = 95,17
NP 1.NP (10,30*14,70)*(4,50) = 681,35
Z zastieSeni (10,30*14,70)*(4,30*0,5) = 325,53
Obestavény prostor - celkem: 1 102,05 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové, poskozena izolace P 100
2. Zdivo cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem, tramové S 100
4. Sttecha sedlova S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky vapenocementove, misty poskozené P 100
9. Vn¢jsi obklady ne C 100
10. Vnitini obklady keramické S 100
11. Schody kamenné S 100
12. Dvete dfeveéné, vstupni plastové S 100
13. Okna plastova N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti plovouci, dlazby, beton S 100
16. Vytapéni ustfedni na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace 220, 380 V S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody teplé a studené S 100
20. Zdroj teplé vody kombinovany bojler S 100
21. Instalace plynu ne C 100
22. Kanalizace ano S 100
23. Vybaveni kuchyné vestaveéné spotiebice N 100
24. Vnitini vybaveni vana, sprchovy kout, umyvadlo N 100
25. Zéachod splachovaci S 100
26. Ostatni internet S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;08]'[ Koef. I(;]lljjr.ag(f(rlli}ll
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30



5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné N 0,50 100 1,54 0,77
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 98,35
Koeficient vybaveni Ky: 0,9835

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celky

1. Zaklady P 820 100,00 0,46 3,77 3,83 100 175 57,14 2,1885
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,55 100 140 71,43 15,3932
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 8,03 100 140 71,43 5,7358
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,42 100 110 90,91 6,7455
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,46 80 80 100,00 3,4600
6. Klempiiské konstrukce S 09 100,00 1,00 090 092 10 55 18,18 10,1673
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 580 590 50 65 76,92 45383
8. Fasddni omitky P 280 100,00 0,46 1,29 1,31 100 100 100,00 1,3100
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 230 2,34 30 40 7500 1,7550
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,02 100 140 71,43 10,7286
12. Dvere S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,25 100 100 100,00 3,2500
13. Okna N 520 100,00 1,54 8,01 38,14 8 65 12,31 11,0020
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 224 8 47 17,02 0,3812
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,02 8 47 17,02 0,1736
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 5,29 30 35 8571 45341
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 4,30 437 30 37 81,08 35432
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 50 50 100,00 0,6100
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,25 15 35 4286 1,3930
20. Zdroj teplé vody S 190 100,00 1,00 190 193 15 30 50,00 0,9650
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,20 3,15 100 100 100,00 3,1500
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23. Vybaveni kuchyné N 050 100,00 1,54 0,77 0,78 15 22 68,18 0,5318
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100,00 154 6,31 6,42 15 45 33,33 2,1398
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 15 45 33,33 10,1033
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 346 15 55 27,27 10,9435
Opotiebeni: 64,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m®]: = 2 290, -
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9835
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 560,28

Plnd cena:  1102,05m° * 4 560,28 K&/m’ = 5025656,57 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 64,7 % /100) * 0,353
Nakladova cena stavby CSy = 1774 056,77 K¢
Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS
Rodinny diim - zji§téna cena

2. Hospodarska budova

1 845 019,04 K¢

1 845 019,04 K¢

Ptizemni hospodaiskéd budova se nachazi za rodinnym domem na pozemku p.¢. St. 33/1. Objekt je
napojen na rozvod elektro. Objekt byl postaven asi pted 100 lety. Behem uzivani byl minimalné

opravovan.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi sklady.

Objekt neni udrzovany a je velmi podstandardné vybaven. Pfi stanoveni pifedpokladané Zivotnosti

bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

0. budovy pro zemé&d¢lstvi rostlinna produkce

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 16,30*8,20 = 133,66
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi y Soucin

plocha vyska

1. NP 133,66 m* 3,20m 427,71
Soudet 133,66 m* 427,71
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 427,71/ 133,66 =3,20m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 133,66 /1 = 133,66 m’
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor
1. NP (16,30*8,20)*(4,50) = 601,47 m’
zastieseni (16,30*8,20)*(4,30*0,5) = 287,37 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 601,47 m°
zastiedeni z 287,37 m°
Obestavény prostor - celkem: 888,84 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové, poskozena izolace P 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy Klenby S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stiech palena taska. eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované, plastové S 100
7. Uprava vniténich povrchi vapenné S 100
8. Uprava vngj§ich povrchi vapenocementove, misty poskozené P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody ne C 100
11. Dvete sololitové S 100
12. Vrata ne C 100
13. Okna kovova, jednoducha P 100
14. Povrchy podlah dievéné S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace 220, 380 V S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ne C 100
19. Vnitini kanalizace ne C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody ne C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. ne C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni ne C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([3(;08]'[ Koef. I(;]lljjr.ag(f(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 497
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
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5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vngj$ich povrchi P 3,10 100 0,46 1,43
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna P 4,30 100 0,46 1,98
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 73,38
Koeficient vybaveni Ky: 0,7338

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celky
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 4,97 6,77 100 175 57,14 3,8684
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 34,89 100 140 71,43 24,9219
3. Stropy S 11,70 100,00 1,00 11,70 15,94 100 140 71,43 11,3859
4. Krov, stiecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 9,40 100 110 90,91 18,5455
5. Krytiny stech S 280 100,00 1,00 2,80 3,82 80 80 100,00 3,8200
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 095 10 55 18,18 10,1727
7. Uprava vnittnich povrcha S 4,40 100,00 1,00 4,40 6,00 100 100 100,00 6,0000
8. Uprava vn¢jSich povrchil P 3,10 100,00 0,46 1,43 1,95 100 100 100,00 11,9500
11. Dvere S 240 100,00 1,00 240 3,27 100 100 100,00 3,2700
13. Okna P 430 100,00 0,46 198 2,70 100 100 100,00 2,7000
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,36 100 100 100,00 14,3600
16. Elektroinstalace S 7,00 100,00 1,00 7,00 954 50 50 100,00 9,5400
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,41 50 50 100,00 0,4100
Opottebeni: 80,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m]: = 2 695, -
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9694
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7338

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5140
Zakladni cena upravend [K&/m°] = 3 462,22
PIna cena: 888,84 m® * 3 462,22 K&/m® = 3077 359,62 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 80,9 % /100) * 0,191
Nakladova cena stavby CSy = 587 775,69 K¢
Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS 611 286,72 K¢

611 286,72 K¢

Hospodarska budova - zjisténa cena

3. PristfeSek se stfechou z folie
Ptizemni, nepodsklepeny, objekt piistieSku se nachazi za hospodatkou budovou na pozemku p.c.
709. Objekt neni napojen na zadné sité. Objekt byl postaven pred 8 lety.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi pristfesek.

Objekt je mirn¢ udrZzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni pfedpokladané Zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristtesky

Podsklepenti: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 4,60*%11,50 = 5290 3,10m
52,90 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (4,60*%11,50)*(3,10) = 163,99
Z zastieSeni (4,60*11,50)*(1,30*0,5) = 34,39
Obestavény prostor - celkem: 198,38 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény drevéné S 100
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3. Stropy X 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina folie P 100
6. Klempiiské prace ne C 100
7. Uprava povrchi ne C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. g&fagjgg
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina P 12,80 100 0,46 5,89

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcht C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,59
Koeficient vybaveni Ky: 0,8259
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8259
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
ZAkladni cena upravena [K¢/m’] 1218,53

Plna cena: 198,38 m® * 1 218,53 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 8 rokil

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 40 = 20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

PristiesSek se stiechou z folie - zjiSténa cena
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0,800

193 385,58 K¢
1,040

201 121,- K¢

201 121,- K¢




4. Pristresek s plechovou strechou
Ptizemni, nepodsklepeny, objekt ptistiesku se nachdzi za hospodarkou budovou na pozemku p.¢.
709. Objekt neni napojen na zadné sité. Objekt byl postaven pied 8 lety.

Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi pristiesek.

Objekt je mirn¢ udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti
bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: piistiesSky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 4,90*4,20+3,95*1,30 = 25,72 2,20 m
25,72 m’°

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
NP 1. NP (4,90*4,20+3,95*1,30)*(2,20) = 56,57
Z zastfeSeni (4,90*4,20+3,95*1,30)*(1,80*0,5) = 23,14
Obestavény prostor - celkem: 79,71 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény dievéné S 100
3. Stropy X 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempitské prace ne C 100
7. Uprava povrchii ne C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100

Vypocet koeficientu K,
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%0] obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,8950
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8950
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1320,48
PlnA cena: 79,71 m® * 1 320,48 K¢&/m® = 105 255,46 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 8 rokil
Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 /40 = 20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSy = 84 204,37 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 87 572,54 K¢

Pristi‘eSek s plechovou stfechou - zjiSténa cena 87 572,54 K¢

5. Ocenéni venkovnich Gprav
PtisluSenstvi tvofi pifipojky inzenyrskych siti - elektro, vodovod, kanalizace, Zumpy, zpevnéné
plochy, venkovni schody a oploceni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Niazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 1 845 019,04 K¢
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Piistiesek se sttechou z folie 201 121,00 K¢

PristeSek s plechovou stfechou 87 572,54 K¢
Celkem 2133712,58 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 2133 712,58
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav - zjiSténa cena = 74 679,94 K¢
6. Pozemky

Pozemky p.¢. St. 33/1, st. 33/2, 439, 708, 709 se nachéazi kolem rodinného domu ¢.p. 103 a jsou
uzivany v jednotném funk¢énim celku se stavebnimi pozemky. Pozemky p.¢. 710, 713, 2095/2, 2120
jsou uzemnim planem urceny jako plochy smiSené¢ obytné. Lesni pozemek p.C. 666 se nachdzi v

lokalité Buranka.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[al?é' /fnegr]la Index  Koef. LEngC /(;E%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 155,- 1,040 161,20
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 155,- 1,040 0,300 48,36
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
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&islo [m?] [K&/m’] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 33/1 147 161,20 23 696,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 33/2 692 161,20 111 550,40
nadvofi

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 439 327 161,20 52 712,40

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 708 224 161,20 36 108,80

§ 4 odst. 1 zahrada 709 1350 161,20 217 620,-

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 710 608 48,36 29 402,88

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 713 313 48,36 15 136,68

§ 9 odst. 4 a) vodni plocha 2095/2 432 48,36 20 891,52

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 2120 47 48,36 2 272,92

Stavebni pozemky - celkem 4140 509 392,-

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Nazev Parcelni ¢islo SLT Vflrﬁlzara [Ké]/cr:r12] UF(;? ]V 4 uc [K¢/m2] ([:122?

lesni pozemek 666 5H 327 8,61 8,61 2 815,47

Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 327 m* 2 815,47

Pozemky - zjisténa cena celkem = 512 207,47 K¢

7. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 441 688,00
Celkova vyméra pozemku m? 2 740,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 80,00
Cena pokryvné plochy porosta K¢ 12 896,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smisSeného porostu: = 838,24

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 838,24 K¢

8. Lesni porost 125Ci 4

Riznoveéky, zanedbany porost o celkové vyméie 2503 mz, vék 23 let, zakmenéni 6, soubor lesnich
typt 1L, obmyti 90 let, pAsmo ohroZeni B, zastoupeni dievin: LMX 100%.

Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zptiisobem: § 45

INazev
Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
SM - smrk ztepily na pozemku p.c¢.: 666
327,00 44 1,00 1 100 % 24,66 24,66 8 063,82
Cena lesniho porostu celkem: 8 063,82

Lesni porost 125C i 4 - zjiSténa cena celkem 8 063,82 K¢
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Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno
Na pozemku p.¢. St. 33/1 vazne vécné bfemeno cesty podle smlouvy ¢islo 1707/1933.

Vzhledem k obtiznému zjiStovani ro¢niho uzitku vécného bifemene bylo pfi ocenéni pouzito
pausalni castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene ¢ini 10 000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 128,70 m’
Obestavény prostor: 1102,05 m®
Zastavéna plocha: 151,41 m?
Plocha pozemku: 4 140,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnadvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovndvané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocetlované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:
Primérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
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jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které¢ byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pifepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85 z plochy 1.
nadzemniho podlazi.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej chalupy 124 m2, pozemek 1 455 m2
Lokalita: Krkono§$ska, Jilemnice - Hraba¢ov
Popis: Nabizime Vam ke koupi chalupu v Hrabacové, - Jilemnici.Dim je rozdélen na dvé

¢asti, kde jedna je jiz vybudovana bytovéa jednotka a druhd vyZzaduje kompletni
rekonstrukci. Vstupni chodba rozdéluje dim na dvé casti. Leva disponuje
prostornou mistnosti vhodnou k vybudovani obyvaciho pokoje s kuchyni, mistnost
pro koupelnu a dalsi prostor pro ptipadnou technickou mistnost. V pravé casti je byt
o dispozici 1+1.Stavba je ¢astecné podsklepena a podkrovi umoziuje vybudovat
dalsi obytné prostory.Z chodby je vstup do dilny. Vytdpéni domu zajistuji
piimotopy a kotel na tuhd paliva. Na pozemku jsou dvé pronajaté reklamni
plochy. Zavolejte nam a domluvte si termin prohlidky. Financovani vam pomizeme

zajistit.
Pozemek: 1 455,00 m?
UZitna plocha: 124,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05 N
K5 Celkovy stav 1,05 R
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3300 000 124,00 26 613 1,10 29 274
Nazev: Prodej chalupy 160 m2, pozemek 2 037 m2
Lokalita: Mricna, okres Semily
Popis: Prodej zdéné chalupy v piivodnim stylu, s pozemkem 2.037m2 vcetné zastavéné

plochy 367m2. Chalupa se nachdzi mimo zastavbu, mezi obcemi Mrii¢na a
Kundratice - zaru¢eno soukromi a klid. V chalupé nebyla provadéna zadna zasadni
modernizace, zachované ptivodni prvky venkovského staveni. Chalupa s pozemkem
jsou orientované na jihovychod. Celodenné velmi slunné misto. Ptistup po asfaltové
komunikaci. Zavedena voda z vlastni studny, el.energie 230/400V, odpady svedeny|
do trativodu (moZnost napojeni vodovodu a kanalizace). Vytapéni lokalni kamny na
dievo. Dispozice: chodba, svétnice s kuchyiiskym koutem, loZnice, mensi pokojik s
kachlovymi kamny, loznice s kachlovymi kamny, such¢ WC, zadni vstup, devnik,
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chlév, sklep, stodola, ptida (moznéa vystavba dalSich pokojit). Kompletni obcanska
vybavenost v Jilemnici vzdalené n€kolik kilometr. Vybornd dostupnost lyzaiskych
sttedisek. PENB G.

Pozemek: 2 037,00 m?

UZitna plocha: 160,00 m?

Zastavéna plocha: 367,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10 . .
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05 J y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] Uzitna ]z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3490 000 160,00 21 813 1,27 27 703
Nazev: Prodej rodinného domu 122 m2, pozemek 7 731 m2
Lokalita: Mricna, okres Semily
Popis: Nase spole¢nost Vam exkluzivné nabizi prodej zdéného rodinného patrového domu

v malebném podhtii Krkono$ v obci Mficna.Dim je urcen k celkové rekonstrukci
nebo demolici, ale nejvétsi hodnotou zde je rozlehly mirné svazity cely den slunny
pozemek o rozloze 7.731m2. Na dim navazuje piistavba. Dale na pozemku sklep,
zachod a posezeni. Dim je pfipojen na elektiinu, obecni vodu + vydatnd kopana
studna.Na pozemek byla vypracovand zajimava studie na ,,Glamping Mticna*, ktera
¢eka na zménu v tzemnim pldnu.V obci je veSkera obCanska vybavenost, obchod,
MS, 78, vyhlasené koupalisté, hasi¢sky sbor, kulturni dim, kde se konaji rizné
kulturni akce. Do Jilemnice pouze 5Smin autem.Doporucujeme prohlidky, které jsou
mozné po dohod¢ i o vikendech. Pro komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakazky
N96272.

Pozemek: 7 731,00 m?

Uzitn4 plocha: 122,00 m*

Zastavéna plocha: 122,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
3598 000 122,00 29 492 1,00 29 492
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Nazev: Rodinny diim
Lokalita: k.u. Pefimov
Popis: V-5096/2021-608 ( LISTINY)
LV: 265PDF
podani:
24.8.2021
cena:
1 883 027 K¢
katastr. pracovisté: Semily (608)

STAVBA: Petimov (Cast obce) 151, Pefimov, okres Semily (Zelezobeton, cihla,

jiné kombinace, 4 roky a starsi)

PARCELA: parcela 124 / 1, ku: Pefimov (2 138 m2, Travni porost )
PARCELA: parcela 127/ 2, ku: Petimov (210 m2, Travni porost )
PARCELA: parcela st. 227 / , ka: Pefimov (100 m2, Zastavéna plocha a

Upravena j. cena
[K&/m?]

a

nadvofi)
PARCELA: parcela st. 249 / , ka: Pefimov (27 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)
PARCELA: parcela st. 250 / , ka: Pefimov (29 m2, Zastavéna plocha
nadvofi)
Pozemek: 1,00 m?
Uzitna plocha: 100,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef.
[m?] K&/m® Kc
1 883 027 100,00 18 830 1,33

25 044

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

25 044 K&/m?
27 878 K&/m?
29 492 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkové cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

27 878 K&/m?
128,70 m?

3 587 899 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 1 845 019,- K¢
2. Hospodatska budova 611 286,70 K¢
3. Pristtesek se stiechou z folie 201 121,- K¢
4. Pristiesek s plechovou stiechou 87 572,50 K¢
5. Ocenéni venkovnich tprav 74 679,90 K¢
6. Pozemky 512 207,50 K¢
7. Trvalé porosty 838,20 K¢
8. Lesni porost 125C 14 8 063,80 K¢
Ocenéni - celkem: 3 340 788,60 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno -10 000,- K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 3 330 788,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 3 330 788,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3330 790,- K¢

slovy: Tiimilionytiistatiicettisicsedmsetdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
3330 790 K¢

slovy: Tiimilionytiistatiicettisicsedmsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 3 587 898,60 K¢
| Porovnavaci hodnota 3 587 899 K¢& |
Obvykla cena
3 587 899 K¢
slovy: Tfimilionypétsetosmdesatsedmtisicosmsetdevadesatdevét K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjiSténi ceny byla pouZzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pfi¢emz, pokud se

srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychdzet z cen
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srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely ur€eni ceny by méla byt
podlozena ptfedevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou ptedev§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zamé&stnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zat€z, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sit€, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemku a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 3 587 899 K¢&

slovy: Ttimilionypétsetosmdesatsedmtisicosmsetdevadesatdeveét K¢

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 33/1, soucasti
je stavba: Mficnd, €.p. 103, rod. diim, pozemku p.¢. St. 33/2, soucésti je stavba: bez ¢.p./C.e., zem.
stav., pozemku p.¢. 439, 666, 708, 709, 710, 713, 2095/2, 2120, zapsanych na LV ¢islo 441
katastralni izemi M¥i¢na, obec MFi¢na, okres Semily

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
ptisluSenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihliZi.
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Predmétem ocenéni je rodinny dim, hospodarskd budova a dva ptistiesky. Prislusenstvi tvoii
ptipojky inzenyrskych siti - elektro, vodovod, kanalizace, zumpy, zpevnéné plochy, venkovni
schody a oploceni.

S nemovitymi vécmi je spojeno vécné biemeno podle smlouvy 1707/1933. Jiné zavady nebyly
zjistény.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které¢ nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Sdéleni terminu prohlidky

NN P DN
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku byl ptibran konzultant na zakladé souhlasu zadavatele ¢.j. 132 EX
367/22-36 ze dne 12.10.2022.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5545/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5545/2022 evidence posudkd.

V Hranicich 11.11.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5545/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Sdéleni terminu prohlidky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 10:55:02

Vyhotoveno bezlplatné délkovym pristupem pro tdel: Provedeni exekuce, ¢,j.: 132 EX 367/22 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: C20514 Semily Obec: 577332 Mfiéna
Kat.dzemi: 700207 Mfidéna List vlastnictvi: 441
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvmény ____ Identifikdtor ____ Podil

Vlastnické prdvo

SJM Jaros Jan a JaroSova Irena, &.p. 103, 51204 Mriéna 870901/3775
855310/3779

SJM = spoleéné jméni manZell

B Nemovitosti

Pozemky
_ Parcela  vym&ra(m2) Druh pozemku ___Zpisob vyuziti  Zplisob ochrany
sSt. 33/1 147 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: M¥iéna, &.p. 103, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 33/1
st. 33/2 692 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 33/2

439 327 ostatni plocha neplodna puda

666 327 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa

708 224 ostatni plocha neplodna puda

709 1350 zahrada zemédélsky pudni
fond

710 608 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

713 313 ostatni plocha neplodna puda

2095/2 432 vodni plocha koryto vodniho

toku prirozené
nebo upravené

2120 47 ostatni plocha jinad plocha

Bl Vé&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cnd prava zaté&zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejiéi&ﬁ'ﬁdajﬁ
Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
vozové a pruhonu pres dvur ¢p.l1l03 ve prospéch ¢p.183
Opravnéni pro
Parcela: St. 34/2
Povinnost k
Parcela: St. 33/1

Listina Smlouva o prevodu nemovitosti 1707/1933.
POLVZ:236/1967 Z-6600236/1967-631
PoFadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
veskeré dluhy vzniklé do 20.02.2037 aZ do vyse 6.180.000,- K&

Oprdvnéni pro
Czechoslovak Business Credit s.r.o., Na Florenci
1332/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 08872775

“Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni GEfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovidté Semily, kéd: 608.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (4.10.2022 10:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577332 M¥iéna
Kat.izemi: 700207 MF¥iéna List vlastnictvi: 441
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 33/1, Parcela: St. 33/2, Parcela: 2095/2, Parcela: 2120, Parcela:
439, Parcela: 666, Parcela: 708, Parcela: 709, Parcela: 710, Parcela: 713

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 02.03.2022. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 02.03.2022 15:18:28. Zapis
proveden dne 24.03.2022.

V-1035/2022-608

Poradi k 02.03.2022 15:18

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez souhlasu spoleénosti Czechoslovak Business Credit s.r.o. po dobu trvani zastavniho
prava
Oprdvnéni pro
Czechoslovak Business Credit s.r.o., Na Florenci
1332/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 08872775
Povinnost k
Parcela: St. 33/1, Parcela: St. 33/2, Parcela: 2095/2, Parcela: 2120, Parcela:
439, Parcela: 666, Parcela: 708, Parcela: 709, Parcela: 710, Parcela: 713

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 02.03.2022. Priavni G&inky zapisu k okamziku 02.03.2022 15:18:28. Zapis
proveden dne 24.03.2022.

V-1035/2022-608

Poradi k 02.03.2022 15:18

D Poznamky a dalii obdobné tdaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3,
130 00 Praha 3

Povinnost k
Jaro§ Jan, &.p. 103, 51204 M¥icéna, RC/ICO: 870901/3775

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 132 EX 367/22-10 k 87 EXE-
1015/2022 16 ze dne 07.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.07.2022
09:54:52. Zapis proveden dne 13.07.2022; uloZeno na prac. Praha

2-28134/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: Premysl Mainus
Povinnost k
Parcela: St. 33/1, Parcela: St. 33/2, Parcela: 2095/2, Parcela: 2120,
Parcela: 439, Parcela: 666, Parcela: 708, Parcela: 709, Parcela: 710,
Parcela: 713

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX 367/22-16 ze dne
11.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.07.2022 09:55:32. Zapis
proveden dne 14.07.2022; ulozeno na prac. Semily

Z-8846/2022-608

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Semily, kéd: 608.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 10:55:02

Okres: C20514 Semily Obec: 577332 Mfiéna
Kat.azemi: 700207 M£iéna List vlastnictvi: 441

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkladyrééﬁzguv

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.01.2013. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 20.02.2013.

V-307/2013-608
Pro: Jaro$ Jan a JaroSova Irena, &.p. 103, 51204 Mfidéna RC/ICO: 870901/3775
855310/3779
o Smlouva kupni ze dne 22.05.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 05.08.2020 14:39:44.
Zapis proveden dne 03.09.2020.
V-3546/2020-608
Pro: Jaro§ Jan a JaroSova Irena, &.p. 103, 51204 Mriéna RC/IC0O: 870901/3775
855310/3779

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela B — BPEJ Vyméra]m2]
709 83541 1350
710 83541 608

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v ldzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, kéd: 608.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 04.10.2022 11:05:49
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pou¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k uZeltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splndni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich Gdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovidté Semily, kod: 608.
strana 3
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Zdendk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Pan

Jan Jaro$

Mfi¢na 103
512 04 Mfi¢na

Hranice dne 10.10.2022

Vée: Prohlidka nemovité véci a jejiho prislugenstvi ve véei ¢.j. 132 EX 367/22-33

Usneseni Exekutorského Gfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV ¢&islo 441, k.u. M¥i¢na.

Na zdkladé vySe uvedeného usneseni Vas Zadam o umoZnéni prohlidky nemovitych
véci a poskytnuti potiebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cené
vyse uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zamé&eni nemovitych véci probéhne dne 02.11.2022 ve 12.00 hod
se srazem Ucastnikd pied ocefiovanymi nemovitymi véemi.

Zadam Vés o predloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudadniho
rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav a dalsich dokumentt, vztahujicich se k oceniované
nemovité véci a jeji prislusenstvi, zejména k véenému bfemeni, vyménku, ndjemni, pachtovni
smlouvé, ¢i pfedkupni pravu, apod. PoZzadované materidly zaSlete nejpozdéji 3 dny pred
terminem prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schréanky.

V piipadé, Ze Vam navrZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zpiistupni.

S pozdravem

/" Zdendk Vasicek

-36-



10,10.2022 / 13:37 | 708095 LIsT: 1

Seskd podta, s.p. I 47114983 PODACE STVRIENKA DATUM PODANE: 10.10.2022
POSTA: 753 61 Hranice 4 10 CEK:
ODESTLATEL: 3000520658101 Idendk Vasitek,Teplicka 232,75301 Hranice I
P.E. PODACE E£SLO  DRUH -ADRESAT SLuigyY DOBERKA CENA SLUZBY
ADRESA ADRESATA K6D UDANA CENA  SLEVA IK
¥ KONTAKTY, POZNANKA . . ROZMER/HMOTNOST K OHRADE
S : PLAC. V HOT.
1 RR441326816C1 R Jaro§ Jan DE 0.00 59.00
231 103, 51204 MF{cnd 0.00 2.00
0,009 . 571,00
57.00
753 61 Hranice 4 1(1R) ] 10.10.2022 108494
1 12
Celkem: L(IR) Cena slufby: 59.00K¢
Sleva IK: 2.00K¢
K Ghradé: 57,00K¢
Celken zésilek:l Placeno v hotovosti: 57.00K¢
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