ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5506/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 1047, soucasti je stavba:
Jilové u Prahy, ¢.e. , rod. rekreace, pozemku p.¢. 1089/1, zapsanych na LV ¢islo 2696
katastralni uzemi Jilové u Prahy, obec Jilové u Prahy, okres Praha-zapad

Znalec: Zdengk Vasidek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky titad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC: 75128446
Hradecka 3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 6/21-38

Pocet stran: 26, z toho 8 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 06.09.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 08.09.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Znalecky posudek o obvyklé cen¢ - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 1047, soucasti

je stavba: Jilové u Prahy, ¢.e. , rod. rekreace, pozemku p.¢. 1089/1, zapsanych na LV ¢islo 2696
katastralni izemi Jilové u Prahy, obec Jilové u Prahy, okres Praha-zapad

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prdv a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele predloZzenych podkladovych materiali.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 06.09.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pifeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 09.08.2022, LV ¢islo 2696, k.u. Jilové u Prahy

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a Udaje sdélené zadavatelem

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovéani tohoto znaleckého posudku piedloZena
zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je



provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijimé znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroja, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zéklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na ptedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je ditvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zikona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, i€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zptisobll ocenovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii ur€eni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodaiilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmét na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Praha-zapad, obec Jilové u Prahy, k.u. Jilové u
Prahy
Adresa nemovité véci:  Jilové u Prahy 873, 254 01 Jilové u Prahy

Vlastnické a evidencni udaje
Petr Lnénicka, €. ev. 873, 254 01 Jilové u Prahy, LV: 2696, podil 1/ 1

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti



Zahajeni exekuce - Lnénicka Petr
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto staré¢ho
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny dim a pozemky se nachazi na vychodnim okraji obce v
zahradkarské osad¢ - viz priloZzena mapka. Jednd se o samostatné stojici rodinny dim, diive
rekreacni chatu (max. vymeéra pro chatu je 80 m2) na svazitych, oplocenych pozemcich. Pfedmétem
ocenéni je samostatné stojici, pfizemni rodinny diim, s obytnym podkrovim, se sedlovou stiechou,
na pozemku p.¢. St. 1047. Pivodni chata byla postavena asi pied 60 lety, béhem uzivani byla
opravovana a rozSifovana az do dne$ni podoby, kdy chata nespliiuje z hlediska ocenéni podminku
maximalni vymeéry pro chatu 80 m®. Posledni oprava probéhla asi pied 20 lety. Objekt je napojen na
rozvod elektro, vodovod a kanalizace je svedena do zumpy. U domu se nachdzi zahrada, na které se
nachazi vedlejsi stavba - dievéna kiilna o zastavéné plose 13,50 m2.

Ptijezd je po nezpevnéné komunikaci. Parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku.

Zaméteni bylo ¢aste¢né provedeno laserovym meétidlem z ulice. Nemovité véci nebyly pii prohlidce
v plném rozsahu ptistupné. Nékteré vymeéry, miry a vybaveni byly odhadnuty. Pozemky byly na
misté identifikovany podle mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti, pro pfesné ureni v terénu je
nutné vymeteni pozemkil opradvnénym geodetem.

Povinny se pies pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil, neposkytnul znalci pozadovanou
soucinnost a nebyl prohlidce ptitomen - viz ptiloha. Z tohoto divodu miize posudek obsahovat
nepiesnosti.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych c¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.



4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa predmétu ocenéni: Jilové u Prahy 873
254 01 Jilové u Prahy

LV: 2696

Kraj: Stredocesky

Okres: Praha-zapad

Obec: Jilové u Prahy

Katastralni uzemi: Jilové u Prahy

Pocet obyvatel: 4909

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad i 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§Sim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnd doprava | 1,00
poptipadé priméstskd doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 * O02* O3* O4 * Os * O = 1 450,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

-6-



3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00

uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec vzdéalené od hranice zastavéného uzemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps *P7*Pg*Pyg* (1 + > P;)=1113

=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P;i)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,85
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni 111 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ ma obec: I -0,05
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il 0,00
dostupna Zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné v -0,02

komunikaci, dobré parkovaci moznosti - Piijezd na pozemek je

vvvvvv

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 0,00
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz§i nez je prumér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Uzemi je | 0,00



stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
lp=P1 * (1 + z Pi) = 0,876

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Index polohy

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,975

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,876

1. Rodinny diim

Rodinny diim je samostatné stojici, pfizemni, s obytnym podkrovim, se sedlovou stfechou a nachazi
se na pozemku p.¢. St. 1047. Pvodni chata byla postavena asi pied 60 lety, béhem uzivani byla
opravovana a rozSifovana az do dnesni podoby, kdy chata nespliiuje z hlediska ocenéni podminku
maximalni vymeéry pro chatu 80 m®. Posledni oprava probéhla asi pied 20 lety. Objekt je napojen na
rozvod elektro, vodovod a kanalizace je svedena do Zumpy.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi veranda, chodba, pokoj s kuchynskym
koutem, pokoj, koupelna se zachodem a sklad. V podkrovi se nachazi dva pokoje.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

Konstrukce Provedeni

1. Zéklady betonové s izolaci

2. Zdivo cihelné zdivo, ¢ast dfevostavba

3. Stropy s rovnym podhledem, trdmové

4. Stiecha sedlova, pultova

5. Krytina asfaltovy Sindel, plechova s natérem,
provizorni plachta

6. Klempiiské konstrukce pozinkované

7. Vnitini omitky vapenné

8. Fasddni omitky probarvené se zateplenim

9. Vn¢jsi obklady dievéné

10. Vnitini obklady keramické

11. Schody dievéné

12. Dvete drevéné

13. Okna plastova

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci

15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby, PVC

16. Vytapéni lokalni na tuha paliva
17. Elektroinstalace 220V

18. Bleskosvod ne

19. Rozvod vody teplé a studené

20. Zdroj teplé vody el. bojler



21. Instalace plynu ne

22. Kanalizace ano

23. Vybaveni kuchyné vestaveéné spotiebice

24. Vnitini vybaveni sprchovy kout, umyvadlo
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni ne

Objekt mirné udrzovany a je mirné podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

PtisluSenstvi tvoii ptipojky inZenyrskych siti - elektro, vodovod, kanalizace, Zumpa, dievéna terasa,
zpevnéné plochy, venkovni schody, opérné zdi, oploceni a vratka.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha — zapad

Stafi stavby: 60 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2002

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 7 117,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 7,80*6,00+3,10*7,80+6,00*4,00+3,00 = 103,98 m*

*3,00

podkrovi: 7,80*6,00 = 46,80 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 103,98 m* 2,40 m

podkrovi: 46,80 m? 2,20 m

Obestavény prostor

1. NP: (7,80*6,00)*(2,60)+(3,10*7,80)*(2,15)+(6,00* = 263,67 m®
4,00)*(2,85)+(3,00*3,00)*(2,40)

zastiesSeni: (7,80*6,00)*(3,00*0,5)+(3,10*7,80)*(0,25*0,5 = 76,22 m’
)+(6,00*4,00)*(0,25*0,5)+(3,00*3,00)*(0,25**
0,5)

Obestavény prostor - celkem: = 339,89 m°

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 103,98 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 150,78 m?

PodlaZnost: ZP [ ZP1=1,45

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A

zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
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1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vCetné 1 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani |11 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpuisob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, 1 -0,04
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD: standardni ptislusenstvi 1l 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem "l 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — "l 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsdhlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stavby 20 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (20 + 15)= 0,825
12
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,875=0,766

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,876

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 7 117,- K&/m® * 0,766 = 5 451,62 K&/m®
CSp=0OP* ZCU * I+ * Ip = 339,89 m® * 5 451,62 K&/m® * 1,000 * 0,876=1 623 185,18 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1623 185,18 K¢

2. Pozemky

Pozemky spolu tvoii jednotny funkéni celek.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,876

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00

ochranné pasmo
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil

6
lo=1+Y P;=1,000

i=1

Index omezujicich vliva

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,876 = 0,876

0,00
0,00

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni z[ag /rcrfzr]la Index  Koef. Lfgc /fg{ia
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 450,- 0,876 1 270,20
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 1089/1 799 1270,20 1014 889,80
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1047 1 270,20 77 482,20
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 860 1092 372,-

Pozemky - zjisténa cena celkem

3. Trvalé porosty

1092 372,- K&

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1092 372,00
Celkové vyméra pozemku m? 860,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 63 510,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 4 128,15

Trvalé porosty - zjis§téna cena celkem

Trzni ocenéni majetku

4 128,15 K¢

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 128,16 m°
Obestavény prostor: 339,89 m®
Zastavéna plocha: 150,78 m?
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| Plocha pozemku: 860,00 m*

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdGvodnéni pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnadvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitad srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Priimérna jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odlisnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany piepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 107 m2, pozemek 410 m2
Lokalita: Kamenny Pfivoz, okres Praha-zapad
Popis: Nabizime k prodeji chatu na krasném a tichém misté v obci Kamenny Pfivoz.

Objekt je urcen k rekonstrukei a lze pfestavet na celoro€ni uZivani. Kromé obytnych
prostor na dim navazuji také dvé garaze, dilna a sauna. Dim je postaven na
rovinatém pozemku o vyméfe 410m2, kam je pfivedena elekttina (220 a 400V),
studna a jimka. Vytdpéni na tuha paliva. V misté se nachazi matetska Skola,
zakladni Skola, obvodni I¢kar, 50m od domu fotbalové a multifunk¢éni hiisté.
Moovido ID: 1417

Pozemek: 410,00 m?

Uzitna plocha: 107,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 = ==
K5 Celkovy stav 0.95 'Zd:oj: www.sreali‘ty:cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
[m?] Ké/m Kc [K&/m?]
4 500 000 107,00 42 056 0,90 37 850
Nazev: Prodej chaty 91 m2, pozemek 2 748 m2
Lokalita: Jilové u Prahy, okres Praha-zapad
Popis: Ptfedstavujeme Vam rekreacni objekt skladajici se ze dvou samostatnych staveb,

ktery se nalézd v Jilovém u Prahy. Pozemek o vyméie 2748 m2 je obklopen
vzrostlymi stromy a poskytuje absolutni soukromi. Podlahové plocha hlavni chaty
je 42 m2 + 38 m2 zastfeSené terasy, je vytapéna krbovymi kamny. Druhéd chata ma
dvé podlazi a podlahovou plochu 49 m2. Je zde zapocata rekonstrukce spodniho
patra. Na pozemku se nachazi také gardz s vnitfnim prostorem 32 m2. K objektu je
piistup po obecni nezpevnéné cesté, parkovat se mize piimo u chaty. Zdrojem vody
je obecni vodovod (sezonni), odpady jsou feSeny jimkou. Ob¢ chaty maji zavedenou
elektfinu. V ptipad¢ zdjmu kontaktujte makléie.

Pozemek: 2 748,00 m?
Uzitna plocha: 91,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 *
K5 Ce.lkovy stav 0.95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
4 999 000 91,00 54 934 0,61 33510
Nazev: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 533 m2
Lokalita: Jilové u Prahy - Luka pod Mednikem, okres Praha-zapad
Popis: Nabizime k prodeji ptivodni zdény rodinny dim (chatu) s nadhernym vyhledem do

okolni krajiny a s dostatkem prostoru i pro pocetnéjsi rodinu. Nemovitost je urcena
k rekonstrukci, ale soucasny stav dovoluje okamzité plnohodnotné uzivani k
trvalému bydleni nebo k rekreacnim ucelim.V ptizemi domu se vedle zadveti se
vstupem do Satny, WC a koupelny nachazi prostorny obyvaci pokoj s jidelni ¢asti a
kuchyniskym koutem. Z pokoje se dale dostaneme na hlavni terasu orientovanou do
udoli. V patfe jsou umistény 4 pokoje a zastfeSend terasa. Piidni prostor pak mutize
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byt vyuzivan k uskladnéni sezonnich véci. Dim ma dva sklepy. V jednom jsou
umistény dva kotle (elektricky a na tuha paliva) jejichz uzivani se d4 kombinovat.
Pro vytapéni se daji vyuzit i krbovd kamna v obyvacim pokoji, kterd kromé
praktického vyuziti nastoli neopakovatelnou atmosféruNa pozemku se dale nachazi
zdéna dilna, nad niz je umisténo kryté parkovaci stani. Na zahradé je zastfeSeny,
bazén a zahradni domek.Luka pod Mednikem je vyhledavanou nejen rekreacni
lokalitou. Krasna okolni ptiroda, bieh teky Séazavy v udoli spolu s vybornou
dopravni dostupnosti hlavniho mésta je skvélou volbou rodinného bydleni nedaleko
Prahy.V piipad¢ vice zajemct bude nemovitost prodana formou aukce.
Pozemek: 533,00 m°

Uzitna plocha: 130,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 :
K5 Ce_lkovy stav 0.90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

6 990 000 130,00 53 769 0,66 35 488
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 33 510 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 35 616 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 37 850 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérné jednotkové cena 35 616 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 128,16 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 564 547 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim 1 623 185,20 K¢

2. Pozemky 1092 372,- K¢

3. Trvalé porosty 4 128,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 2719 685,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 719 690,- K¢

slovy: DvamilionysedmsetdevatenacttisicSestsetdevadesat K¢
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2719 690 K¢

slovy: DvamilionysedmsetdevatenacttisicSestsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 4 564 546,60 K¢

| Porovnavaci hodnota 4 564 547 K¢ |

Obvykla cena
4 564 547 K¢

slovy: CtyFimilionypétsetiedesatétytitisicpétsetétyficetsedm K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zji$téni ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pricemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceiovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt
podlozena piedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpusobem upravené na piedpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovndnim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedev§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, udrZzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zikladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 4 564 547 K¢&
slovy: CtyFimilionypétsetiedesatétytitisicpdtsetdtyficetsedm K¢

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢€. St. 1047, soucasti
je stavba: Jilové u Prahy, €.e. , rod. rekreace, pozemku p.¢. 1089/1, zapsanych na LV ¢islo 2696
katastralni izemi Jilové u Prahy, obec Jilové u Prahy, okres Praha-zapad

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zdvady

PrisluSenstvi:

Ptislusenstvi tvofi ptipojky inzenyrskych siti - elektro, vodovod, kanalizace, zumpa, devéna terasa,
zpevnéné plochy, venkovni schody, opérné zdi, oploceni a vratka. Vedlejsi stavba je difevéna kiilna
o zastavéné plose 13,50 m2.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dob& zpracovani tohoto znaleckého

posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu prohlidky 2
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem ¢. 5506/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5506/2022 evidence posudki.

V Hranicich 08.09.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5506/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu prohlidky 2

-18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2022 07:35:02
Viyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro tiéel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 132 EX 6/21 pro JUDr, Jan Fendrych

Okres: CZO020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy

at.dzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 2696
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vliastnické pravo
Lnénicka Petr, &.ev. 873, 25401 Jilové u Prahy 750430/0441
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 1047 61 zastavéna plocha a

nadvori
Soudasti je stavba: Jilové u Prahy, &.e. 873, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1047

1089/1 799 zahrada zemédélsky pudni

fond

1 Vécna prava slou?ici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajn
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

pohledavka ve vy$i 915.000,- K& s pfisluSenstvim,
budouci pohledavky do vySe 1.098.000,- K& vzniklé do 25.10.2076
Oprdvnéni pro

Hypotecni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

Parcela: St. 1047, Parcela: 1089/1
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 2003/291391-04/14/01-

002/00/R ze dne 30.09.2014. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 29.10.2014
15:40:19. Zapis proveden dne 25.11.2014; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-14865/2014-210
Poradi k 29.10.2014 15:40
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 2003/291391-04/14/01~

002/00/R ze dne 30.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.10.2014
15:40:19. 2zapis proveden dne 25.11.2014; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-14865/2014-210
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zadpis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 2003/291391-04/14/01~

002/00/R ze dne 30.09.2014. Pravni aéinky zapisu k okamziku 29.10.2014
15:40:19. 2zapis proveden dne 25.11.2014; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-14865/2014-210

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vy$i 379.912,23 K& a dale dle exekuéniho p¥ikazu
Oprdvnéni pro

Lnénickova Martina, Dobfejovicka 570/9, Lhotka, 14200
Praha 4, RC/ICO: 876124/0081

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitostl CR
Xatastralni Ofad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-zapad, koéd: 210,
strana 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2022 07:35:02
Okres: CZ020A Praha-zapad

Obec: 539333 Jilové u Prahy
at.ozemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 2696
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach

(st. =
Typ vztahu

stavebni parcela)

Povinnost k

Parcela: St. 1047, Parcela: 1089/1

Listina Exekuéni prikaz o z#¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 132 EX
110/21- 11 ze dne 25.03.2021. Pravni moc ke dni 04.04.2021. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 29.10.2021 13:18:03. Zapis proveden dne 03.12.2021.

V-15353/2021-210
Poradi k 04.03.2021 00:00

Poznamky a dalSi obdobné tdaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Lnénicka Petr, &.ev. 873, 25401 Jilové u Prahy, RC/ICO:
750430/0441

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 132 EX 6/21-7 k 207 EXE
5023/2021

ze dne 18.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.01.2021
18:12:26. Zapis proveden dne 21.01.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-1937/2021-101
Souvisejici zdpisy

Exekucni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1047, Parcela: 1089/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 132 EX 6/21- 13 ze dne
19.01.2021. Pravni éinky zapisu k okamziku 19.01.2021 18:12:20. Zzapis
proveden dne 22.01.2021; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-332/2021-210
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5

Povinnost k

Lnénicka Petr, &.ev. 873, 25401 Jilové u Prahy, RC/ICO:
750430/0441

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 2025/21-9 k 207 EXE-
6654/2021 ze dne 19.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.11.2021
19:20:36. Zapis proveden dne 24.11.2021; uloZeno na prac. Praha

2-41532/2021-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1047, Parcela: 1089/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX 2025/21-24 ze dne
02.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.12.2021 20:13:40. Zapis
proveden dne 07.12.2021; uloZeno na prac. Praha-zapad

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Kkterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovists Praha-zapad, koéd: 210.
strana 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2022 (07:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy

at.uzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 2696
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-8273/2021-210

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. ékarpa Jan, Satalska 469/1,
142 00 Praha 4

Povinnest k
Lnénicka Petr, &.ev. 873, 25401 Jilové u Prahy, RC/ICO:
750430/0441

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 206 EX 51/22-9 k 206 EXE-
5258/2022 ze dne 21.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.05.2022
10:09:16. Zapis proveden dne 12.05.2022; uloZeno na prac. Praha

2-19750/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1047, Parcela: 1089/1

Listina Exekué&ni prikaz k prodeji nemovitych véci 206 EX 51/22-14 ze dne 09.05.2022.
Pravni Uéinky zapisu k okamziku 10.05.2022 10:09:14. Zapis proveden dne

12.05.2022; uloZeno na prac. Praha-zapad
Z2-2780/2022-210

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jana Skarpy, Satalska 469/1, 142 00 Praha 4
Povinnost k
Lnénicka Petr, &.ev. 873, 25401 Jilové u Prahy, RG/ICO:
750430/0441
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 206 EX 2767/22-10 ze dne
12.07.2022. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku 14.07.2022 22:15:56. Zapis proveden

dne 18.07.2022; uloZeno na prac. Praha-zapad
Z-12351/2022-210

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1047, Parcela: 1089/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 206 EX 2767/22-18 ze dne
14.07.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.07.2022 22:15:56. Zapis
proveden dne 18.07.2022; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-12351/2022-210

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina

> Smlouva kupni ze dne 29.11.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 29.11.2010.
V-10041/2010-210

Pro: Lnénicka Petr, €.ev. 873, 25401 Jilové u Prahy RC/ICO: 750430/0441
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro St¥edoCesky kraj, Xatastralni pracoviité Praha-zapad, kéd: 210.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2022 07:35:02

Okres: C2020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy
at.Gzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 2696

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1089/1 52614 799

Ykud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

amovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni urad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.

vhotovil: Vyhotoveno: 09.08.2022 07:52:27
2sky Urfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jscu v izemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.
strana 4
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, oceiiovéni nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz. DS: n23tcnp

Datovou schrankou

Pan

Petr Lnénicka

Jilové u Prahy e.¢. 873
254 01 Jilové u Prahy

Hranice dne 15.08.2022

Véc: Prohlidka nemovité véci a jejiho pFislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 6/21-38

Usneseni Exekutorského tifadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV &islo 2696, k.u. Jilové u Prahy.

Na zéklad€ vySe uvedeného usneseni Vés Zadam o umoznéni prohlidky nemovitych véci
a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cend vyse
uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméFeni nemovitych véci probéhne dne 06.09.2022 v 10.00 hod
se srazem GCastnikd pred ocefiovanymi nemovitymi vécmi, t.j. Jilové u Prahy, &.c. 873.

Zadam Vas o predloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolauda&niho
rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav a dalsich dokumentd, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci a jeji prislusenstvi, zejména k vEcnému biemeni, vyménku, ndjemni, pachtovni
smlouvé, & predkupni pravu, apod. PoZadované materidly zaslete nejpozdéji 3 dny pied
terminem prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V pripadg, Ze Védm navrZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zpFistupni.

S pozdravem

Zd en é k Digitalné podepsal

Zdenék Vasicek
v 7V Datum: 2022.08.15
Vasicek s o0

Zdenék Vasicek
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK

UZivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana Zprava- Detail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a ¢as:

132 EX 6/21-38 prohlidka
1071780727

Odeslana PDZ

Dodané

15. 8. 2022 v 14:50:12

Adresat:
ID schranky:
Typ schranky:

Petr LNENICKA, Jilové u Prahy 873, 25401 Jilové u Prahy, CZ
a46zha3
Fyzicka osoba

Zmocnéni:

Nase &is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vas$e ¢&is. jednaci:
Vase spisové zn.:

K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Prilohy:

132 EX 6 21 Jilové u Prahy Lnénicka termin prohlidky

p.pdf (198,23 kB)

Udalosti zpravy:

15.8.2022 v 14:50:12 EVO: Datova zprava byla podana.
15.8.2022 v 14:50:12 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky piijemce.
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