ZNALECKY POSUDEK
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 442, soucasti je stavba: Chrast nad
Sazavou, ¢.p. 23, rod. dim, pozemku p.¢. 4217, zapsanych na LV ¢islo 2326
katastralni izemi Tynec nad Sazavou, obec Tynec nad Sazavou, okres BeneSov

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci ukladéa, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych zfejmych za zadavatele pfedlozenych podkladovych materiala.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 09.04.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 15.02.2024, LV ¢islo 2326, k.0. Tynec nad Vltavou

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a Udaje sdélené zadavatelem

- informace a daje zjiSténé pii ohledani a zaméteni, pan Jifi Hlavnicka, tel. 602 763 065

- informace z www.czuk.cz

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovéani tohoto znaleckého posudku ptedloZena
zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je



provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijimé znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroja, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovn€z povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZzeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je ditvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zikona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pti tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, i€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll ocenovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii ur€eni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podatilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych predméth na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl pfedmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres BeneSov, obec Tynec nad Sazavou, k.0. Tynec
nad Sazavou
Adresa nemovité véci:  Tynec nad Sdzavou 23, 257 41 Tynec nad Sazavou

Vlastnické a evidencni udaje

SJM Hlavnicka Jiti a Hlavni¢kova Veronika, Smotlachova 582/2, 142 00 Praha 4, LV: 2326, podil
1/1

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy



Typ
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Hlavnicka Jifi

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny diim, se nachazi v zastavbé domt - viz ptilozena mapka. Jedna
se 0 samostatn¢ stojici rodinny dim na svazitém, neoploceném pozemku.

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, pfizemni, s obytnym podkrovim, se sedlovou
sttechou a nachazi se na pozemku p.¢. St. 442. Dim byl postaven asi pied 100 lety. V roce 2018
bylo zapocato s kompletni opravou. Dim ocenén jako rozestavény, nebot nékteré konstrukce
nejsou dokonceny. Dim je napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizaci. Piijezd je po
zpevnéné, asfaltové komunikaci. Parkovani osobnich vozidel pfed domem.

Pozemky byly na mist€ identifikovany podle mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymetfeni pozemkl opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim rozestavény
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim rozestavény

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢&astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru

posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Tynec nad Sézavou 23
257 41 Tynec nad Sazavou
LV: 2326
Kraj: StfedocCesky
Okres: BeneSov



Obec: Tynec nad Sazavou

Katastralni uzemi: Tynec nad Sazavou

Pocet obyvatel: 5731

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 557,00 K&m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatfazeno do kvalitativniho I 0,85
pasma znaku dle zjisténych informaci z vetrejné dostupnych zdroji

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci 1 1,03

(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom& Prahy a Brna) -
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vefejné dostupnych zdroju
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava - | 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejné dostupnych zdroja
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroji

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* 01 *02* O3* 04 * O5 * Og = 1 868,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce - I 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjiSténych informaci z vefejné dostupnych zdrojt
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi - I 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné




dostupnych zdroja

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu - Zafazeno do kvalitativniho I 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroju

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do kvalitativniho v 0,90
pasma znaku dle zjisténych informaci z vetrejné dostupnych zdroji

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni i1zemi sousedi s obci (oblasti) i 1,03

vyjmenovanou V tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps *P7*Pg*Py*(1+ > P;)=0,973
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku - | 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zéstavba - | 0,04

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce - Zatazeno do I 0,02
kvalitativniho padsma znaku dle zjisténych informaci z vetfejné
dostupnych zdroji

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,10

napojit pouze na nékteré sité v obci - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjiSténych informaci z vetejné dostupnych zdroju
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné I -0,01
dostupné obcanské vybavenost obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjiSténych informaci z vetejné dostupnych zdroju
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00



parkovaci moZznosti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vetfejné dostupnych zdroja

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,02
dostupnost centra obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroji

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
vyuziti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroji

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 1 0,00
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramér v kraji - Zarazeno do kvalitativniho i 0,01
pasma znaku dle zjisténych informaci z vetrejné dostupnych zdroji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je stabilizované. Bez vlivu I 0,00

na cenu. Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejné dostupnych zdroji
11
Index polohy Ip =Py *(1+> Pi)=0,980
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,954

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,980

1. Rodinny diim rozestavény

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, piizemni, s obytnym podkrovim, se sedlovou
sttechou a nachazi se na pozemku p.¢. St. 442. Dim byl postaven asi pied 100 lety. V roce 2018
bylo zapocato s kompletni opravou. Severni ¢ast objektu byla vystavéna znovu. Diim ocenén jako
rozestavény, nebot’ nckteré konstrukce nejsou dokonceny. Dim je napojen na rozvod elektro,
vodovod a kanalizaci.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi chodba, dva pokoje, pokoj s
kuchynskym koutem, schodisté, koupelna a zachod. V podkrovi se nachazi dva pokoje a koupelna

se zachodem.

Objekt je udrzovany a je standardné vybaven. Pii stanoveni predpoklddané Zzivotnosti bylo
pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu je ptipojka vody, elektfiny, kanalizace, oploceni, vrata a zpevnéné plochy.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
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Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

podlazi

se §ikmou nebo strmou stiechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1. NP 5,75*21,40 = 123,05 3,00 m

podkrovi 5,75*21,40 = 123,05 2,75m
246,10 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]

NP 1.NP (5,75*10,20)*(3,60)+(5,75*11,20)*(5,30) = 552,46

Z zastieSeni (5,75*10,20)*(2,70*0,5)+(5,75*11,20)*(1,00*0,5) = 111,38
Obestavény prostor - celkem: 663,84 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové, kamenné S 100
2. Zdivo cihelné, smisené, zatepleni 15 cm, N 100
saddrokartony v podkrovi

3. Stropy s rovnym podhledem, sddrokartony S 100
4. Stfecha sedlova S 100
5. Krytina betonova taska N 100
6. Klempiiské konstrukce eloxovany hlinik S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky probarvena S 100
9. Vn¢jsi obklady ne S 100
10. Vnitini obklady ne S 100
11. Schody betonové, hrubé S 100
12. Dvete venkovni plastové S 100
13. Okna plastova s izola¢nim trojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti hrubé, betonové S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti hrubé, betonové S 100
16. Vytapéni plan tstiedni, tepelné cerpadlo S 100
17. Elektroinstalace 220V S 100
18. Bleskosvod ne S 100
19. Rozvod vody teplé, studené S 100
20. Zdroj teplé vody ne S 100
21. Instalace plynu ne C 100
22. Kanalizace ano S 100
23. Vybaveni kuchyné ne S 100
24. Vnitini vybaveni plan vana, sprchovy kout S 100



25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni ne S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] 6]  [%] %] [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 7,27 100,00 7,27
2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65 28,95 80,00 23,16
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 7,00 90,00 6,30
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30 6,47 100,00 6,47
5. Krytina N 3,40 100 1,54 5,24 4,65 100,00 4,65
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,80 80,00 0,64
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 5,14 40,00 2,06
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 2,48 60,00 1,49
9. Vng;jsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50 0,44 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,04 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 0,89 70,00 0,62
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 2,84 20,00 0,57
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 4,61 100,00 4,61
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 1,95 70,00 1,37
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 0,89 70,00 0,62
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 4,61 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 430 100 1,00 4,30 381 40,00 1,52
18. Bleskosvod S 060 100 1,00 0,60 0,53 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 320 100 1,00 3,20 2,84 40,00 1,14
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,68 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22. Kanalizace S 310 100 1,00 3,10 2,75 70,00 1,93
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,44 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10 3,64 0,00 0,00
25. Zéachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,27 50,00 0,14
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40 3,01 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 112,79 Rozestavénost: 64,54
Koeficient vybaveni K4: 1,1279

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP AP Opott. Opotf. z
Konstrukce, vybaveni [%] [%] (%]  [%] Stari  Ziv. éré)ls G (I:Oelku
1. Zaklady S 7,27 4500 3,27 5,07 100 175 57,14  2,8970
1. Zaklady S 7,27 55,00 4,00 6,20 5 175 2,86 0,773
2. Zdivo N 23,16 45,00 1042 16,14 100 140 71,43 11,5288
2. Zdivo N 23,16 55,00 12,74 19,73 5 140 3,57 0,7044
3. Stropy S 6,30 100,00 6,30 9,76 5 140 3,57 10,3484
4. Stfecha S 6,47 100,00 6,47 10,02 5 110 455 0,4559
5. Krytina N 4,65 100,00 4,65 7,20 5 60 8,33  0,5998
6. Klempiiské konstrukce S 064 100,00 0,64 0,99 5 55 9,09 0,0900
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7. Vnitini omitky S 2,06 100,00 206 3,19 5 65 7,69 0,2453

8. Fasadni omitky S 149 100,00 1,49 231 5 45 11,11  0,2566

11. Schody S 062 100,00 0,62 0,96 5 140 357 0,0343

12. Dvete S 057 100,00 057 0,88 5 65 7,69 0,0677

13. Okna S 461 100,00 461 714 5 65 7,69 0,5491

14. Podlahy obytnych mistnosti S 1,37 100,00 1,37 2,12 S 47 10,64 0,226

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 0,62 100,00 0,62 0,96 5 47 10,64 0,1021

17. Elektroinstalace S 152 100,00 152 235 5 37 1351 10,3175

19. Rozvod vody S 1,14 100,00 1,14 1,77 5 35 14,29 0,2529

22. Kanalizace S 193 100,00 1,93 2,99 5 45 11,11 0,3322

25. Zachod S 0,14 100,00 0,14 0,22 5 45 11,11  0,0244

Opotiebeni: 19,2 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m®]: = 2 290,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1279

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820

Zakladni cena upravena [K&/m®] = 8 915,73

Plni cena: 663,84 m* * 8 915,73 K¢/m® = 5918 618,20 K¢&

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokondené konstrukce * 0,6454

Nedokoncena stavba = 3 820 053,74 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 19,2 % /100) * 0,808

Nakladova cena stavby CSy = 3086 603,43 K¢

Koeficient pp * 0,980

Cena stavby CS = 3 024 871,36 K¢

Rodinny dim rozestavény - zjiSténa cena = 3 024 871,36 K¢

2. Pozemky

Pozemky spolu se stavebni pozemkem tvoii jednotny funkcni celek.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - orientace I -0,04
SV,SasSz

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené¢ zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannéd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00

dle skuteéného stavu
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6

Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=0,960
i=1

Celkovy index I = I1 * Io * I, = 1,000 * 0,960 * 0,980 = 0,941

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni z[ag /;fzr]la Index  Koef. Lfgc /fg{ia
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 868,- 0,941 1757,79
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 442 310 1757,79 544 914,90
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 4217 269  1757,79 472 845,51
Stavebni pozemky - celkem 579 1017 760,41
Pozemky - zjisténa cena celkem = 1017 760,41 K¢

3. Trvalé porosty
Na pozemcich se nachazi trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 059 940,56
Celkova vyméra pozemku m? 15,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 15,00
Cena pokryvné plochy porosta K¢ 1 059 940,56
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 68 896,14

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 68 896,14 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim rozestavény

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 209,19 m*
Obestavény prostor: 663,84 m®
Zastavéna plocha: 123,05 m?
Zastavéné plochy podlaZi: 246,10 m°
Plocha pozemku: 579,00 m

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzZeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohledfiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Zze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena oceflované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim ¢&.p. 39

Lokalita: Chrast nad Sazavou

Popis: V-2114/2023-201 ( LISTINY)
podani:
23.3.2023
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cena:

6 100 000 K¢
LV: 3394
katastr. pracovisté: BeneSov (201)
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Chrast nad Sazavou 39, Tynec nad Sazavou, (rodinny
dim) 124 m2 44 876 5 564 649
PARCELA: st.441 (zast. plocha a nadv.), ka: Tynec nad Sazavou
219 m2 2318 507 634
PARCELA: 4214 (zahrada), kii: Tynec nad Sédzavou 73 m2 380
27 717
UZitna plocha: 124,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,85
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 100 000 124,00 49 194 0,66 32 468
Nazev: Rodinny diém ¢&.p. 157
Lokalita: Chrast nad Sazavou
Popis: V-322/2024-201 ( LISTINY)
podani:
12.1.2024
cena:
5400 000 K¢
LV: 455
katastr. pracovisté: Benesov (201)
Plocha
STAVBA: Chrast nad Sazavou 157, Tynec nad Sdazavou,
(rodinny diim) 127 m2
PARCELA: st.1367 (zast. plocha a nadv.), ka: Tynec nad Sazavou
235 m2
PARCELA: 4159/3 (zahrada), ki1: Tynec nad Sazavou 534 m2
Uzitna plocha: 127,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,85
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5400 000 127,00 42 520 0,77 32 740
Nazev: Rodinny diim ¢.p. 52
Lokalita: Chrast nad Sazavou
Popis: V-1719/2022-201 ( LISTINY)
podani:
23.2.2022
cena:
8 340 000 K¢
LV: 1170
katastr. pracovisté: BeneSov (201)
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Chrast nad Sazavou 52, Tynec nad Sazavou, (rodinny
dim) 125 m2 51 539 6 442 362
PARCELA: st.464 (zast. plocha a nadv.), ka: Tynec nad Sazavou
567 m2 2850 1615711
PARCELA: 4048 (zahrada), ka: Tynec nad Sazavou 549 m2
514 281928
Uzitna plocha: 125,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena
[m?] K&/m?
8 340 000 125,00 66 720

1,00
1,00
0,75
0,90
0,90
0,80
0,95

Celkovy koef. Upravena j. cena

Kc [K&/m?]
0,46 30 691

Miniméalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

30 691 K&/m?
31 966 K&/m?
32 740 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 31 966 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 209,19 m?
Porovnavaci hodnota pred korekcei ceny 6 686 967,50
rozestavénost *0,65
= 4 346 528,88
Vysledna porovnavaci hodnota 4 346 529 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim rozestavény 3 024 871,40 K¢

2. Pozemky 1017 760,40 K¢

3. Trvalé porosty 68 896,10 K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 4 111 527,90 K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 4111 530,- K¢

slovy: CtyFimilionyjednostojedenacttisicpétsettiicet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4111 530 K¢

slovy: CtyFimilionyjednostojedenacttisicpétsettiicet K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim rozestavény 4 346 528,90 K¢
Porovnavaci hodnota 4 346 530 K¢
Obvykla cena 4 346 530 K¢

slovy: CtyfimilionytfistattyficetSesttisicpdtsettiicet K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé¢ realizovan, pficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachéazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt
podloZzena predevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnadvanymi, avSak
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jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho roz§iteni, technick4 hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkul a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.C. St. 442, soucasti je stavba: Chrast nad
Sazavou, C.p. 23, rod. diim, pozemku p.¢. 4217, zapsanych na LV ¢islo 2326
katastralni izemi Tynec nad Sdzavou, obec Tynec nad Sdzavou, okres BeneSov

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
ptisluSenstvi. Dale se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V pfipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zdstavnim znalec neptihlizi.

S nemovitymi v€cmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

Prislusenstvi:
PtisluSenstvi tvoii piipojka vody, elektfiny, kanalizace, oploceni, vrata a zpevnéné plochy.
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Obvykla cena 4 346 530 K¢

slovy: CtyfimilionyttistadtyficetSesttisicpétsettiicet K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni terminu prohlidky 3
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Konzultant a dlivod jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména, nahrada nakladi
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalecné uctuji dokladem €. 5755/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym ¢islem 026183/2024.

V Hranicich 15.04.2024

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 026183/2024
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni terminu prohlidky 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2024 21:23:00

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro téel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 132EX 288/23 pro JUDr. Jan Fendrych
soudni exekutor

Okres: CZ0201 BeneSov
at.dzemi: 772399 Tynec nad Sazavou

Obec: 530841 Tynec nad Sazavou
List vlastnictvi: 2326

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch #adach (St. = stavebni parcela)

Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
JM Hlavnicka Ji¥i a Hlavni&kova Veronika, Smotlachova 860614/3777
582/2, Kamyk, 14200 Praha 4 856225/0191
JM = spolecné jméni manZell
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 442 310 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Chrast nad Sazavou, é.p. 23, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 442

4217 269 zahrada zemédélsky pudni

fond

1 Vécna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v ¢asti B vEetnd souvisejicich adaji
Typ vztahu

> Zastavni pravo smluvni
dle smlouvy o uvéru &.0629038129
veskeré pohledavky do vySe 3.435.255,- K& a pfisluSenstvi
veskeré dalsi pohledavky do vySe 3.435.255,- K& do 15.11.2044
Oprdvnéni pro

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: St. 442, Parcela: 4217

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni SAU-
ZN/0629038129. Pravni u&inky zdpisu k okamZziku 01.11.2017 14:42:23. Zapis
proveden dne 28.11.2017.

V-9443/2017-201
Poradi k 01.11.2017 14:42
> Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: St. 442, Parcela: 4217

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni SAU-

ZN/0629038129. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.11.2017 14:42:23. Zapis
proveden dne 28.11.2017.

V-9443/2017-201
Poradi k 01.11.2017 14:42

> Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky, existujici, 1.273.312,78 K&,

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni G¥ad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, koéd: 201.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2024 21:23:00
Okres: C20201 BeneSov Obec: 530841 Tynec nad Sazavou
at.uzemi: 772399 Tynec nad Sazavou List vlastnictvi: 2326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
povinny: Hlavniéka Ji¥i, r.&. 860614/3777

Oprdvnéni pro
Stavebniny DEK a.s., Tiska¥ska 257/10, MaleSice, 10800

Praha 10, RE/ICO: 03748600
Povinnost k
Parcela: St. 442, Parcela: 4217
Listina ExekuCni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho pPrava na nemovitosti JUDr.
Jan Fendrych, soudni exekutor, &.j. 132 EX-333/2023 -20 ze dne 11.09.2023.
Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 03.10.2023 15:25:34. Zapis proveden dne

30.10.2023.
V-7241/2023-201

Pofadi k 03.10.2023 15:25

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

> Zahdjeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych, Exekutorsky u¥ad Praha 2, Hradecka 2526/3,
130 00 Praha 3

Povinnost k
Hlavnic¢ka Ji¥i, Smotlachova 582/2, Kamyk, 14200 Praha

4, RC/1C0: 860614/3777
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 132 EX 288/23-7 ze dne
28.06.2023. Pravni udinky zapisu k okamziku 29.06.2023 18:00:46. Zapis proveden

dne 03.07.2023; uloZeno na prac. BeneZov
2-2695/2023-201

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Hlavniéka Ji¥i r.&. 860614/3777
Povinnost k

Parcela: St. 442, Parcela: 4217

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Jan Fenrych, soudni exekutor
132 EX-288/2023 -16 ze dne 29.06.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
29.06.2023 18:00:40. Zapis proveden dne 13.07.2023; uloZeno na prac. BenesSov

2-2694/2023-201

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Smlouva kupni. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 18.07.2016 08:00:00. 23pis proveden dne

V-6421/2016-201
Pro: Hlavniéka Ji¥i a Hlavni&kova Veronika, Smotlachova 582/2, RC/ICO: 860614/3777
856225/0191

Kamyk, 14200 Praha 4

09.08.2016.

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracoviité BeneSov, kéd4: 201.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2024 21:23:00

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 530841 Tynec nad Sazavou
at.uzemi: 772399 Tynec nad Sazavou List vlastnictvi: 2326
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
4217 53214 269

kud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

mmovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni urad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité Benesov, kéd: 201.

vhotovil: Vyhotoveno: 15.02.2024 22:00:23
2sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

sudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pFi splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviit® Bene3ov, kéd: 201.
strana 3
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Zdenék VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz. DS: n23tcnp

Datovou schriankou
Pan
Jiti Hlavicka, IC: 14134357
Smotlachova 582/2
142 00 Praha 4 Kamyk

Hranice dne 21.03.2024

Vée: Ohledani nemovité véci a jejiho prislusenstvi ve véci &,j. 132 EX 288/23-49

Usnesenim Exekutorského tfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci a jejich piislusenstvi, zapsanych na LV
¢islo 2326, k.u. Tynec nad Sazavou, ve vyse uvedené véci.

Na zéklad€ vySe uvedeného usneseni Vs zadam o umoznéni prohlidky nemovitych véci
a poskytnuti potfebné soutinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vyse uvedenych
nemovitych véci,

Ohleddni a zamé&Feni nemovitych véci probéhne dne 09.04.2024 v 09.00 hod se
srazem GCastnikll pfed ocefiovanymi nemovitymi véemi.

Z4adam Vis o predloZeni dokumentii, vztahujicich se k ocetiovanym nemovitym vécem
a jejich prisluSenstvi, zejména nabyvacich titull, stavebni dokumentace, kolauda¢niho
rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav, ndjemnich, pachtovnich smluv, smluy o zfizeni
véeného bremene &i predkupniho prava, apod. Pozadované materidly miiZete zaslat také na
email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky nejpozdgii v den prohlidky.

V pfipadé, 7e Vam navrZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zpfistupni,

S pozdravem

v ¢ Digitélné
podepsal Zdené&k
Zd en € kVaﬁl’Eek
Datum:

Vasic e k 2024.03.21

10:46:20 +01'00'
Zdenék Vagsitek

Na védomi:
Opréavnény: Stavebniny DEK, a.s., IC: 03748600 — datovou schrankou
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DATOVE

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK
SCHRANKY

UzZivatel: Zdengk Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét: 132 EX 288/23-49 termin ohledani
ID zpravy: 1332900898
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 21. 3. 2024 v 10:48:50

Adresat: Jifi Hlavnicka - Jifi Hlavnicka, Smotlachova 58212, Kamyk, 14200 Praha
4,CZ

ID schranky: cvqq7qw
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
NasSe ¢is. jednaci: Nezadano
NaSe spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 288 23 49 RD Tynec nad Sazavou termin ohledani
p.pdf (199,89 kB)

Udalosti zpravy:

21.3.2024 v 10:48:50 EV0: Datova zprava byla podana.
21.3.2024 v 10:48:50 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pifjemce.
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DATOVE

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasidek - ZDENEK VASICEK
SCHRANKY

Uzivatel: Zdeng&k Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét: 132 EX 288/23-49 termin ohledani
ID zpravy: 1332901685
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 21. 3. 2024 v 10:49:36

Adresat: Stavebniny DEK a.s., Tiskaiska 257/10, MaleSice, 10800 Praha 1 0,Cz
ID schranky: 58sv583
Typ schranky: Préavnicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase &is. jednaci: Nezadano
Na$e spisova zn.: Nezadano
Vase ¢is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 288 23 49 RD Tynec nad Sazavou termin ohledani
p.pdf (199,89 kB)

Udalosti zpravy:

21.3.2024 v 10:49:36 EVO0: Datova zprava byla podana.
21.3.2024 v 10:49:36 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky piijemce.
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