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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 476/29 a podilu 1261/68490 na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Veleslavin, ¢.p. 476, byt. dim, LV
4181, pozemek p.¢. 608/4, 566/22, 566/24, 567/4, 608/3, 608/5, 608/7, 608/15, zapsanych na LV
4285

katastralni izemi Veleslavin, obec Praha

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 o0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 04.02.2025 za piitomnosti pana Ing. Viktora Foukala,
tel. 776 746 778.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Podklady pro vypracovani posudku byly predany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté¢ samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 06.01.2025, LV ¢islo 4285, k.0. Veleslavin

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni od ucastnika ohledani
- informace z www.czuk.cz

- informace z prohlaseni vlastnika, z kupni smlouvy



- informace z realitnich servert

- informace z cenové mapy hl. mésta Praha 2025

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedlozena
7adnd najemni, ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptredpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
kter¢ mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijimé znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Zze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojli, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptedlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfti prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,



uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predméth ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé€ vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych piredméti na zéklade kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobti
oceniovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl pfedmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Veleslavin
Adresa nemovité véci: Na drackach 476/48, 162 00 Praha 6 Veleslavin

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Foukal Viktor , Ing. a Foukalova Nela, Na drackéach 476/48, 162 00 Praha 6, LV: 4285, podil 1/
1

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev



pamatkové chranéné izemi

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Podan néavrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Zahajeni exekuce - Foukalova Nela
Zahajeni exekuce - Ing. Foukal Viktor

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla ptredlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitd véc, byt ¢islo 476/29 se nachazi v bytovém domé, projekt Maison Ofechovka,
v ulici Na drackéch - viz pfiloZzena mapa. Bytovy dim, ktery ma spole¢né podzemni podlazi a na
terén vystupuji Ctyfi bytové domy a nachdzi se na svazitém pozemku. Dim ma dvé podzemni
podlazi a pét nadzemnich podlazi. V podzemnim podlazi jsou spole¢né prostory, garaze a sklepy. V
nadzemnich podlazich jsou bytové prostory a spolecné prostory. Dim je napojen na vodovod,
elektfinu, plyn a kanalizaci. Vytapéni byt je podlahové. Objekt je uzivan od roku 2022. Priikaz
energetické naro¢nosti budovy nebyl pfedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven. Ptijezd je po
zpevnéné komunikaci. Parkovani osobnich vozidel je v garazich bytového domu

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka Cislo 476/29, umisténa v 5. nadzemnim podlazi. Vyméra
bytu je 126,1 m? a dispozi¢ni fedeni je patrné z prilohy. K bytové jednotce se vaze pravo vyluéné
uzivat sklep ¢islo SK 92, umistény v 2.PP, sklep ¢islo SK 96, umistény v 1. PP, parkovaci stani v
garazi Cislo PS49, umisténé v 2.PP a parkovaci stani v garazi ¢islo PS50, umisténé v 2.PP, terasa u
bytu a terasova zelen u bytu - viz piiloha.

Povinni byli informovani o terminu prohlidky a poskytli znalci souc¢innost - viz ptiloha. Pozemky
byly na misté¢ identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro pfesné urceni v
terénu je nutné vymeéteni pozemkl opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Byt ¢islo 476/29
1.1. Oceiiovany byt
1.2. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 476/29



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev pfedmétu ocenéni: Byt
Adresa pfedmétu ocenéni: Na drackach 476/48

162 00 Praha 6 Veleslavin

LV: 4285

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni izemi: Veleslavin

Pocet obyvatel: 1384732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdéjsSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

(@]

Nézev znaku Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - I 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - I 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu - Zatazeno do kvalitativniho I 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroj.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00
dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdroju.

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetrejné
dostupnych zdroji
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) I 1,20



a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroji

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - Zatfazeno do I 1,15
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) Pi)=1,449

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg* (1 + > Pj)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku - | 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - Zafazeno do I 0,02
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢aste¢né I -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce - Zatrazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdroju
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjiSténych informaci z vefejné€ dostupnych zdroj
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjiSténych informaci z vefejné€ dostupnych zdroj
. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuZiti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroja

[@X3

0,04

[98)

0,00

o0



9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00
dle zjisténych informaci z vefejné¢ dostupnych zdroji

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost - Zatfazeno do kvalitativniho 1 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je stabilizované. Zafazeno | 0,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja.

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = IT * Ip = 1,536

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ip = 1,060

1. Byt &islo 476/29

1.1. byt
Ocenovana bytova jednotka ¢islo 476/29 velikosti 3+kk se nachéazi v 5. NP bytového domu.

Vybaveni bytu je nadstandardni - 3x umyvadlo, 2x WC, sprchovy kout a vana, alarm, rekuperace,
dubové parkety, trojsklo, venkovni zaluzie s el. ovladdnim, pozarni hlasi¢, venkovni terasa,
venkovni zavlazovani terasové zelené, dvé parkovaci stani s vétSimi rozméry, dva sklepy, z toho
jeden velkého rozméru, hlidaci sluzby, recepce.

V byté se nachazeji nadstandardni materialy: dievéné tiivrstvé podlahy BOEN, bezfalcové
interiérové dvefe Lignis, velkoformatové obklady a dlazba italské znacky REFIN, koupelnova
sanita Villeroy & Boch, baterie Hansgrohe, designové koupelnové radiatory Zehnder Aura,
podlahové topeni, rekuperace, hlinikova velkoformatova okna s izola¢nim trojsklem, komunikator
2N, bezpecnostni vstupni dveie NEXT ¢i terasa osazena dievem Thermowood.

Soucasti nemovité véci:
Soucasti jednotky je veSkerd jeho wvnitini instalace (potrubi, rozvody vody, elektroinstalace,
kanalizace, topeni, apod., krom¢ stoupacich vedeni v¢etné uzaviracich ventill).

Soucasti jednotky je podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitt
jednotky, jakoz 1 vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

PtisluSenstvi nemovité véci:

K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy. Spolecnymi
¢astmi budovy jsou zéklady vcetné izolaci, svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, stfecha
vcetné stfesni krytiny a klempifskych prvki, vchod, schodisté, chodby, spolecné prostory, okna a
dvete ptimo pfistupné ze spolecnych ¢asti domu a tusticich do spolecnych ¢asti domu (mimo dveii
do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elektfiny, tepla, spole¢né televizni antény, domovni
instalace, rozvody telekomunikaci, vodoinstalaéni rozvody po hlavni uzavér jednotky, vytah a
vytahova Sachta.



S jednotkou je spojen spoluvlastnicky podil k pozemkim.

Na objektu je provadéna pravidelna udrzba. Bytova jednotka je nadstandardné vybavend. Pii
stanoveni pfedpokladané zivotnosti bylo piihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 6
Stati stavby: 3 roky
Zékladni cena ZC (ptiloha ¢&. 27): 114 953,- K¢&/m?
Podlahové plochy bytu l;?)e;gfxéd:ﬁ;zﬁ;
byt: 126,1* 1,00 = 126,10 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 126,10 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
2. Spolecné ¢asti domu: Gardzové stani v 0,10
3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové i 0,03
strany - s vyhledem
6. Zakladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - nadstandardni v 0,05
provedeni nebo standardniho provedeni s dalsim WC nebo
sprchovym koutem
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: v 0,04
Nadstandardni vybaveni (napf. krb, sauna) nebo terasa nebo zimni
zahrada
8. Vytapéni bytu: Podlahové topeni obytnych mistnosti v 0,07
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stafi 3 roky:
$s=1-0,005*3=0,985
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V*0,985=1,438

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni



Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 114 953,- K&/m? * 1,438 = 165 302,41 K&/m?
CBp=PP*ZCU * IT* Ip = 126,10 m? * 165 302,41 K&/m?* 1,000 * 1,060=22 095 311,94 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 22 095 311,94 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky
Pozemky tvofi jednotny funkéni celek a byly ocenény podle cenové mapy.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
ostatni plocha 566/22 50 21 160,00 1 058 000,-
ostatni plocha 566/24 10 21 160,00 211 600,-
ostatni plocha 567/4 13 21 160,00 275 080,-
ostatni plocha 608/3 51 21 160,00 1079 160,-
zastavéna plocha a nadvori 608/4 3689 21160,00 78059 240,-
ostatni plocha 608/5 2043 21160,00 43229 880,-
ostatni plocha 608/7 24 21 160,00 507 840,-
ostatni plocha 608/15 2 21160,00 42 320,-
Cenova mapa - celkem 5 882 124 463 120,-
PozemkKy - cena zjiSténa celkem = 124 463 120,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky

124 463 120,- K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 124 463 120,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 22 095 311,94 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislu$enstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 124 463 120,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 1 261 / 68 490

Hodnota spoluvlastnického podilu:

124 463 120,- K& * 1 261 /68 490 =2 291 546,13 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 2 291 546,13 K¢

Byt cislo 476/29 - cena zjiSténa 24 386 858,07 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt Cislo 476/29

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 126,10 m?

- 10 -



Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkové cena porovnavané nemovité
veéci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocenované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 476/55

Lokalita: Veleslavin

Popis: podani:
31.10.2024
cena:
12 349 672 K¢
Kupni sml.:
V-63806/2024-101  ( LISTINY')
Listina ID:
87496006010
LV:4248 k.u.: 729353

Plocha Cena/m2 Cena
BYT: ¢. 55 v budové: Na drackach 476/44, Veleslavin, Praha 6
58 m2 212 925 12 349 672
UZitna plocha: 58,00 m?

Pouzité koeficienty:
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K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 349 672 58,00 212 925 1,00 212 925
Nazev: Byt cislo 476/47
Lokalita: Veleslavin
Popis: podani:
17.1.2024
cena:
12 490 000 K¢
Kupni sml.:
V-3071/2024-101 ( LISTINY)
Listina ID:
82824711010
LV:4221 k.u.: 729353
Plocha Cena/m2 Cena
BYT: ¢. 47 v budové: Na drackach 476/44, Veleslavin, Praha 6
61 m2 205 090 12 490 000
UZzitna plocha: 61,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
12 490 000 61,00 204 754 1,00 204 754
Nazev: Byt ¢islo 476/44
Lokalita: Veleslavin
Popis: podani:
22.6.2023
cena:
5015565 K¢
Kupni sml.:
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V-33574/2023-101  ( LISTINY)

Listina ID:
79025186010
LV: 4182 k.u.: 729353
Plocha Cena/m2 Cena
BYT: ¢. 44 v budové: Na drackach 476/48, Veleslavin, Praha 6
28 m2 179 127 5 015 565
UZitna plocha: 28,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5 015 565 28,00 179 127 1,00 179 127
Nazev: Byt ¢islo 476/29
Lokalita: Veleslavin
Popis: podani:
6.4.2023
cena:
22 031 350 K¢
Kupni sml.:
V-18721/2023-101  ( LISTINY')
Listina ID:
77781676010
LV:4285 k..: 729353
Plocha Cena/m2 Cena
BYT: ¢. 29 v budové: Na drackach 476/48, Veleslavin, Praha 6
126 m2 174713 22 031 350
UZitna plocha: 126,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
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| 22031350 126,00 174 852 1,00 174 852

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Znalec nemél ptistup do porovnavanych nemovitych véci a z tohoto divodu miize porovnani
obsahovat neptesnosti.

Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 174 852 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 192 915 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 212 925 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkové cena 192 915 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 126,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 24 326 582 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Byt Cislo 476/29 24 386 858,10 K¢
1.1. Ocenovany byt 22 095 311,94 K¢
1.2. Pozemky 2 291 546,13 K&

=24 386 858,10 K¢

Zjisténa cena - celkem: 24 386 858,10 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 24 386 860,- K¢

slovy: Dvacet ¢tyfi miliont tfi sta osmdesat Sest tisic osm set Sedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 24 386 860 K¢

slovy: Dvacet Ctyfi miliont tfi sta osmdesat Sest tisic osm set Sedesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Byt cislo 476/29 24 326 581,50 K¢
Porovnavaci hodnota 24 326 580 K¢
Obvykla cena 24 326 580 K¢

slovy: Dvacet ¢tyfi milionti tii sta dvacet Sest tisic pét set osmdesat K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani piedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé¢ realizovan, pti¢emz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovana nemovita véc, nenachdazeji, je nutno vychéazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalit¢. Obvykla cena pro ucely uréeni ceny by méla byt
podlozena predevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfimefenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zékladé realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedevSim velikost obce, spravni €lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci mozZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o cené¢ nemovitych véci - bytové jednotky €. 476/29 a podilu 1261/68490 na
spole¢nych ¢éastech domu a pozemku, vymezeno v budovée: Veleslavin, ¢.p. 476, byt. diim, LV
4181, pozemek p.c. 608/4, 566/22, 566/24, 567/4, 608/3, 608/5, 608/7, 608/15, zapsanych na LV
4285

katastralni izemi Veleslavin, obec Praha
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Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
pfipad€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zadvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

Obvykla cena 24 326 580 K¢

slovy: Dvacet Ctyfi milionu tfi sta dvacet Sest tisic pet set osmdesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové

skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy
Umisténi bytu - planky
Fotodokumentace nemovitosti
Sdéleni terminu ohledani

NG N
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5876/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 002053/2025.

V Hranicich 12.02.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 002053/2025

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy
Umisténi bytu - planky
Fotodokumentace nemovitosti
Sdéleni terminu ohledani

N N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2025 10:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle ob&anského zakoniku
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.j.: ex653/24 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: Obec: 554782 Praha
at.dzemi: 729353 Veleslavin List vlastnictvi: 4285
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

J  Foukal Viktor Ing. a Foukalova Nela, Na dradkach 476/48, 900311/4483
Veleslavin, 16200 Praha 6 965325/5920

J = spolecné jméni manzell nebo partnerii

Nemovitosti

3?notky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany Jjednotky nemovitosti
476/29 byt pamatkové chranéné tizemi obé&.z. 1261/68490
Vymezeno v:
Parcela 608/4 zastavéna plocha a nadvo#i 3689m2
Soucdsti je stavba: Veleslavin, é.p. 476, byt.dim, LV 4181
566/22 ostatni plocha jina plocha 50m2
566/24 ostatni plocha jina plocha 10m2
567/4 ostatni plocha jind plocha 13m2
608/3 ostatni plocha jina plocha 51m2
608/5 ostatni plocha jina plocha 2043m2
608/7 ostatni plocha jinad plocha 24m2
608/15 ostatni plocha ostatni 2m2
komunikace
1 Vé&cné prava slou%ici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v Gasti B veetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

> Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 17 000 000 K& s pfisluSenstvim
budouci pohledavky do vySe 17 000 000 K& vzniklé do 31.08.2058
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/IC0: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 476/29

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. ZN/0776637199 ze dne
09.12.2022. Pravni u&inky zapisu k okamziku 12.12.2022 16:29:12. Zapis proveden
dne 03.01.2023.
V-71173/2022-101
Poradi k 12.12.2022 16:29

> Zakaz zcizeni
po dobu trvani zistavniho prava V-71173/2022-101
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RE/I1C0: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 476/29

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2025 10:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
at.tzemi: 729353 Veleslavin List vlastnictvi: 4285
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. ZN/0776637199 ze dne
09.12.2022. Pravni ué&inky zapisu k okamZiku 12,12.2022 16:29:12. Zapis proveden
dne 03.01.2023,

V-71173/2022-101
Poradi k 12.12.2022 16:29

> Zastavni pravo smluvni

pohledavky ve vySi 1 000 000 K& s pfisluSenstvim

budouci pohledavky ze smluvnich pokut do vySe 3 000 000 K& vzniklé nejpozdéji do
31.12.2029

budouci pohledavky na nahrady pfipadnych Skod do vy3Ze 3 000 000 K& vzniklé nejpozdéji
do 31.12.2029

Oprdvnéni pro
Maison Ondfej, Strossmayerova 2150/8, Predmésti, 74601
Opava, RE/ICO: 891024/5839

Povinnost k

Jednotka: 476/29

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.09.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.09.2024 09:27:46. zapis proveden dne 22.10.2024.

V-55539/2024-101
Poradi k 25.09.2024 09:27
> Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-55539/2024-101
Oprdvnéni pro

Maison Ondfej, Strossmayerova 2150/8, Pfedmésti, 74601
Opava, RC/ICO: 891024/5839
Povinnost k

Jednotka: 476/29
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.09.2024. Pravni
uginky zapisu k okamZiku 25.09.2024 09:27:46. Zapis proveden dne 22.10.2024.

V-55539/2024-101
Poradi k 25.09.2024 09:27

Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

> Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Exekutorsky G¥ad Praha 2, Zenklova
2530/23, 180 00 Praha 8
Povinnost k
Foukal Viktor Ing., Na dra&kach 476/48, Veleslavin,
16200 Praha 6, RC/ICO: 900311/4483

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce soudni exekutor JUDr. Jan
Fendrych, Praha 2; &. j. 132 EX-653/2024 -7 ze dne 08.11.2024. Pravni u&inky
zépisu k okamZziku 08.11.2024 13:54:31. Zapis proveden dne 11.11.2024; uloZeno
na prac. Holesov

Z2-2184/2024-740
Souvisejici zdpisy
Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktereém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2025 10:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 4285
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

at.izemi: 729353 Veleslavin

Typ vztahu

povinny: Viktor Foukal nar. 11.3.1990
Povinnost k

Jednotka: 476/29

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX-653/2024 - 18 ze dne
08.11.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 08.11.2024 13:54:30. Zzapis
proveden dne 22.11.2024; uloZeno na prac. Praha

= Z2-53364/2024-101
> Podan navrh na z¥izeni exekutorského zastavniho prava
podan dne 21.10.2024
povinny: Viktor Foukal nar. 11.3.1990
Oprdvnéni pro

Pavel Petr Mgr. Ing., Orelska 589/6, Vrsovice, 10100
Praha 10, RE/ICO: 681125/1524
Povinnost k

Jednotka: 476/29

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava 132 EX-654/2024 - 15 ze dne 12.11.2024. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 12.11.2024 10:31:27. Zapis proveden dne 22.11.2024.

Z2-53688/2024-101

> Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Exekutorsky tfad Praha 2, Zenklova
2530/23, 180 00 Praha 8

Povinnost k

Foukal Viktor Ing., Na dra&kach 476/48, Veleslavin,
16200 Praha 6, RC/ICO: 900311/4483

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce, o podaném navrhu na z#izeni
exekutorského zdstavniho prava soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych, Praha 2; &.
j. 132 EX-654/2024 -15 ze dne 12.11.2024. Pravni a&in

ky zapisu k okamziku
12.11.2024 10:31:27. Zapis proveden dne 26.11.2024; uloZeno na prac. Hole3ov

Z-2201/2024-740
> Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M., Farni 19,
738 01 Frydek-Mistek
Povinnost k

Foukal Viktor Ing., Na dra&kach 476/48, Veleslavin,
16200 Praha 6, RC/ICO: 900311/4483

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zaha

jeni exekuce 142 EX 01269/24-011 ze dne
10.12.2024. Pravni U&inky zapisu k okamziku 10.12.2024 15:00:00. Zapis proveden
dne 12.12.2024; uloZeno na prac. Praha

2-58629/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinni: 1) Ing. Viktor Foukal nar. 11.3.1990
2) Nela Foukalova nar. 25.3.1996
Povinnost k

Jednotka: 476/29

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 142 EX-01269/2024 - 015 ze dne

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracoviité& Praha, kéd: 101.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2025 10:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
at.fhzemi: 729353 Veleslavin List vlastnictvi: 4285
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu

10.12.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 10.12.2024 15:00:00. zapis
proveden dne 17.12.2024; uloZeno na prac. Praha

= Z-58628/2024-101

> Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M., Farni 19,
738 01 Frydek-Mistek

Povinnost k

Foukalova Nela, Na dradkach 476/48, Veleslavin, 16200
Praha 6, RC/ICO: 965325/5920

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 142 EX 01269/24-011 ze dne
10.12.2024. Pravni G&inky zapisu k okamziku 10.12.2024 15:00:00. Zzapis proveden
dne 12.12.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-58629/2024-101

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Smlouva kupni &.sml. 107-05-529 ze dne 04.04.2023. Pravni G&inky zépisu k okamziku
06.04.2023 11:12:07. zapis proveden dne 03.05.2023.
V-18721/2023-101

Pro: Foukal Viktor Ing. a Foukalova Nela, Na dra&kach 476/48, RC/ICO: 900311/4483
Veleslavin, 16200 Praha 6; spoledné jméni 965325/5920

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Daldi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na prislu$ném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

xmovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.

vhotovil: Vyhotoveno: 06.01.2025 11:05:40
»sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

ougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastr&lni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 4
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OBJEKT B1 5NP
CiSLO BYTU 29
MERITKO 1:100

[

-PLOCHA STATICKY DIMENZOVANA PRO UMISTENT VIRIVKY 0 MAXIMALN] HMOTNOSTI 400KG/M2 STALEHO ZATIZENT VE.

— -] PODKONSTRUKCE + 300 KG/M2 UZITNEHO ZATIZENI (0508Y). VIRIVKA MUST BYT ULOZENA PLOSNE PRIMO NA SKLADBU
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Zdengk VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374. e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz. DS: n23tcnp

Pan

Ing. Viktor Foukal

Na drackach 476/48
162 00 Praha 6 Veleslavin

Hranice dne 10.01.2025

Véce: Ohledéni nemovité véci a jejiho prislusenstvi ve vici &.i. 132 EX 653/24-64

Usnesenim Exekutorského tiadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vySe uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych v&ci, zapsanych na LV
Cislo 4285, k.u. Veleslavin.

Na zdkladé vySe uvedeného usneseni Vés Z4ddam o umoznéni prohlidky nemovitych
véci a poskytnuti potfebné souginnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vyse
uvedenych nemovitych véci a jejich prislugenstvi.

Prohlidka a zamé&Feni nemovitych véci probshne dne 04.02.2025 v 11:00 hod
se srazem Gcastnikli pred ocefiovanymi nemovitymi véemi.

Zaddm Vias o predloZeni nabyvaciho titulu, prohlaSeni vlastnika, stavebni
dokumentace, kolauda&niho rozhodnuti, dokladd od provedenych oprav a dalsich dokumentt,
vztahujicich se k oceffované nemovité véci a jeji prislusenstvi, zejména k vécnému bremeni,
vyménku, ndjemni, pachtovni smlouve, & predkupnimu prévu, apod. Pozadované materialy
zaslete neprodleng, nejpozdéji v den terminu prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do
datové schranky.

V pripadé, Ze Vam navrZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zpiistupni,

Dékuji.

Zd A kDigitéIn" podepsal
e
S pozdravem e n e Zdenék Vasicek
v v Datum: 2025.01.10
VaSICek 10:11:17 +01'00"
Zdenék Vasicek
Na védomi:

Manzelka povinného: Nela Foukalovi, r.&. 965325/5920, datovou schrankou .
Opravnény: Mgr. Ing. Petr Pavel, préav. zast. advokatem Mgr. et Mgr. Petr Krpec, IC:
06082203, datovou schrankou
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).01.2025 [ 11:02 [ 708095

3skd posta, s.p. IE 47114983 PODACE STYRZENKA

814 753 61 Hranice 4

JESTLATEL: 3000520658102 Idendk Va¥{&ek,Teplickd 232,75301 Hranice I

.6, pobact CfSLO  DRUH ADRESAT
ADRESA ADRESATA
KONTAKTY, POZNAHKA
(DAJE X DOBIRCE
RR678144953C7 R Foukal Viktro
231 Na dratkéch 476, 16200 Praha

53 61 Hranice 4 1(IR)

elken: ' 1(1R)

elkem zdsilek:!

- 130 -

LIST: |
DATUM PODANE: 10.01.2025
1D cBK:
sLuisy D0BERKA CENA SLUZBY
K60 UDANA CENA  SLEVA ZK
PLAT.SYMBOLY ~ VELIKOST/HMOT X OUHRADE
'PLAC. V HOT,
EK,DE 0.00 72,00
0.00 2.00
0.009 70.00
70.00
10.01.2025 435310
1 6
Cena sluiby: 72.00KE )
Sleva IK: 2,00k
K Ghradé: 70.00kE
. Placeno v hotovosti: 70,00k



DATOVE
SCHRANKY

Datové schranka: n23tenp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASIGEK

UZivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a éas:

132 EX 653/24-64 termin ohledani
1463514008

Qdeslana PDZ

Dodana

13. 1. 2025 v 08:47:59

Adresat:
ID schranky:
Typ schranky:

Nela Foukalova, Na drackach 476/48, Veleslavin, 16200 Praha 6,CZ
23pabya
Fyzicka osoba

Zmocnéni:

Nase &is. jednaci:
NaSe spisova zn.:
Vase &is. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Pfilohy:

132 EX 653 24 64 Ohledani byt Veleslavin Foukal p.pdf (151,47 kB)

Udalosti zpravy:

13.1.2025 v 08:47:58 EVO0: Datova zprava byla podéna.
13.1.2025 v 08:47:59 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pfijemce.
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASIGEK

UZivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a ¢as:

132 EX 653/24-64 termin ohledani
1463513697

Qdeslana PDZ

Dodana

13. 1. 2025 v 08:49:02

Adresat:

ID schranky:
Typ schranky:

Petr Krpec - Mgr. et Mgr. Petr Kipec, advokat, Rybna 678/9, Staré Mésto,
11000 Praha 1, CZ

mn5jpw4
Padnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni:

NasSe &is. jednaci:
NasSe spisova zn.:
Vase ¢is. jednaci:
Vase spisova zn.:
K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Pfilohy:

132 EX 653 24 64 Ohledani byt Veleslavin Foukal p.pdf (151,47 kB)

Udalosti zpravy:

13.1.2025 v 08:49:02 EVO0: Datova zprava byla podana.
13.1.2025 v 08:49:02 EV5: Datové zprava byla dodéana do datové schranky piijemce.
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