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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen€ podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 250/124, zapsaného
na LV ¢islo 107
katastralni uzemi Ttebovétice, obec Cerekvice nad Bystfici, okres Ji¢in

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.01.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly piedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfi prohlidce
na misté samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 12.12.2024, LV ¢&islo 107, k.a. Tteboveétice

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz

- informace z izemniho pldnu obce

- informace z realitnich serverti

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZena
zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je



provedeno pro pifedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Zze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skute¢nosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Zze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojli, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pfti prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zv1astni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych ptedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé€ vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim €1 mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predmétti na zéklade kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zéklad¢é vybéru z vice zplisobt
oceniovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pifedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl predmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Ji¢in, obec Cerekvice nad Bystfici, k.u.
Ttebovétice
Adresa nemovité véci:  Tiebovétice, 507 77 Cerekvice nad Bystfici

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Masaftik Oldfich a Drahoradova Dagmar, LV: 107, podil 1 / 1
Masatik Oldftich, €. p. 53, 507 77 Cerekvice nad Bystfici
Drahoradovéa Dagmar, Tiebovétice 93, 508 01 Cerekvice nad Bystfici

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy



Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Naftizeni exekuce - Masaiik Oldfich
Zahijeni exekuce - Masatik Oldfich
Zména vymér obnovou operatu

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla predlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, pozemek, se nachazi na zapadnim okraji mistni ¢asti Trebovétice, v
zastavbe rodinnych domt - viz pfilozena mapka.

Jedna se o rovinaty, obdélnikovy pozemek, uzivany jako zpevnéna asfaltova cesta pro pristup k
rodinnym domim. Komunikace je jiného vlastnika a neni predmétem ocenéni. Podle izemniho
planu je vyuZiti pozemku jako komunikace mistni. V misté je mozné se napojit na elektfinu, plyn,
vodovod a kanalizaci.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemku opravnénym geodetem.

Povinny byl informovan o prohlidce, avSak neposkytl znalci soucinnost - viz ptiloha.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek podil 1/2

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek podil 1/2

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru

posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Ttebovétice

507 77 Cerekvice nad Bystfici
LV: 107



Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Ji¢in

Obec: Cerekvice nad Bystfici
Katastralni tizemi: Trebovetice

Pocet obyvatel: 779

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 254,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Zafazeno do kvalitativniho pasma v 0,65
znaku dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdroji

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zarazeno do kvalitativniho pasma Vi 0,60
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00

plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
veifejné dostupnych zdroji

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava - Zatazeno | 1,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroju

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 517,00 K&/m?

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdé¢jSich

predpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
n¢kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek podil 1/2

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi
I 'V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy




I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I =Ps*(1+) Pi)=0,240

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni ZFKké'/fne;]la Koeficienty Lfgc /fﬁ%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 517,- 0,240 1,000 124,08
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 250/124 58 124,08 7 196,64
Ostatni stavebni pozemek - celkem 58 7 196,64
Pozemek podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 7 196,64 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek podil 1/2 - cena zjiSténa celkem = 3 598,32 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek podil 1/2
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kanceléie a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci Uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlednuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K5 zohledituje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:



Primérna jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Pomér pozemku komunikace ke stavebniho pozemku je 24%. (517:124)
Pomocny vypocet:

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,010 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4Kl. cena Upr. cena

Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 517,- 1,000 517,00
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

yp islo [m?] [K&/m?] [K&]

4 odst. 1 zastavéna plocha a 1 1 517,00 517,-
§ p

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 1 517,-

Prehled srovnatelnych pozemkii:
| Nazev:  Pozemky |




Lokalita: Benatky
Popis: podani:
14.1.2022
cena:
2 300 000 K¢
Kupni sml.:
V-524/2022-602 ( LISTINY)
Listina ID:
70327376010
LV: 18 k.u.: 602086

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 389/32 (ostatni plochy), ki: Benatky 135 m2 267 36
111
PARCELA: 637/1 (orna pada), ka: Benatky 1852 m2 950 1
759 430
PARCELA: 637/2 (orna pada), ka: Benatky 531 m2 950 504
459
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pomér pozemku komunikace ke stavebnimu pozemku 0,24
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
2 300 000 2 518 913,42 0,24 219,22

Nazev: Pozemek

Lokalita: Votuz

Popis: podani:
22.6.2022
cena:
500 000 K¢
Kupni sml.:
V-3886/2022-604 ( LISTINY)
Listina ID:
73169412010
LV:70 k.a.: 605964

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 170/17 (orna puda), ka: Votuz 1 046 m2 478 500
000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00




poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pomér pozemku komunikace ke stavebnimu pozemku 0,24
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
500 000 1 046 478,01 0,24 114,72
Nazev: Pozemek
Lokalita: Rasin
Popis: podani:
24.8.2022
cena:
7 000 K¢
Kupni sml.:
V-5048/2022-604 ( LISTINY )
Listina ID:
74152837010
LV: 14 k.a.: 739456
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 59/4 (orné puda), ka: Rasin 17 m2 412 7 000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pomér pozemku komunikace ke stavebnimu pozemku 0,24
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
7 000 17 411,76 0,24 98,82

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

98,82 K¢&/m?
144,25 K¢&/m?
219,22 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m?] cena podil
[ K&/m?]
ostatni plocha 250/124 58 144,25
Vlastnicky podil *
Celkova vyméra pozemkii 58 Hodnota pozemkii celkem

Spoluvlastnicky Celkova cena

pozemku
[ K¢
8 367
1/2
4184
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek podil 1/2 3 598,30 K¢
Zjisténa cena - celkem: 3 598,30 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 600,- Ké

slovy: Tti tisice Sest set K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3600 K¢

slovy: Tti tisice Sest set K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek podil 1/2 4 183,50 K¢
Hodnota pozemku 4 180 K¢
Obvykla cena 4 180 K¢
slovy: Ctyfi tisice jedno sto osmdesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychéazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi piedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, ptficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceiovana nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalit¢. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt
podlozena piedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpiisobem upravené na piedpokladané prodejni ceny.

Na zdklad¢ realizovanych prodejii v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je moZzno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevS§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostedi, ekologické zatéZ, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
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ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalsiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, tdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnéani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Znalecky posudek o cen€ podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 250/124, zapsaného

na LV ¢islo 107
katastralni izemi Tiebovétice, obec Cerekvice nad Bystfici, okres Ji¢in

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prisluenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipad¢€, Zze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zédvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

Obvykla cena 4 180 K¢

slovy: Ctyfi tisice jedno sto osmdesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
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Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdéleni prohlidky
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5864/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 097278/2024.

V Hranicich 15.01.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 097278/2024

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdéleni prohlidky

WEDNPE
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2024 15:15:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym piistupem pro téel: Provedeni exekuce, ¢.j.: ex30788/09 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: C20522 Ji&in Obec: 572781 Cerekvice nad
Byst¥ici
at.lGzemi: 770451 T¥ebovétice List vlastnictvi: 107
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prévo

JM Masafik Oldfich a Drahoradova Dagmar, é.p. 53, 50777 680520/1304
Cerekvice nad Byst¥ici, Tfebovétice 93, 50801 Cerekvice 705131/3181
nad Bystfici

JM = spolec¢né jméni manZeli

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
250/124 58 ostatni plocha ostatni
komunikace
1 Véecna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

Vécnd prava zat&Zujici nemovitosti v Gasti B vdetnd souvisejicich udaja

Typ vztahu

> Zastavni pravo soudcovské
k zajiSténi pohledavky ve vySi 1.789,- K&, navrh podéan dne 5.5.2009
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: 250/124

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava
Okresniho soudu v Ji&in& 7 E-22/2009 - 6 ze dne 12.05.2009. Pravni moc ke dni
28.08.2009.

- 2-12332/2009-604

Poradi k datu podle pravni dpravy t&inné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho #adu
k zajiSténi pohledavky ve vys$i 282.710,- K& s pfisluSenstvim dle listiny
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA EESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, REG/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: 250/124

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho pPrava na nemovitosti
Exekutorského u¥adu D&Ein 112 EX-8300/2013 - 8 ze dne 24.10.2013.
- Z2-13151/2013-604
PoFadi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pro pohledavku 4.235,- K& s pZisluSenstvim dle listiny

Oprdvnéni pro
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance
Group, Pobfeini 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RE/ICO:
63998530

Povinnost k
Parcela: 250/124

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 9¥ad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jiéin, kéd: 604.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2024 15:15:02

Okres: C20522 Jiéin Obec: 572781 Cerekvice nad
Bystfici
at.iuzemi: 770451 T¥ebovétice List vlastnictvi: 107

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p#ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho pPrava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 2 132 EX-30788/2009 - 26 ze dne 24.03.2014. Pravni
u&inky zapisu k okamZiku 24.03.2014 17:14:48. Zapis proveden dne 16.04.2014.

e V-1908/2014-604
Poradi k 24.03.2014 17:14

Poznamky a dals$i obdobné udaje
Typ vztahu

> Naf¥izeni exekuce
Povinnost k
Masa¥ik Old#ich, &.p. 53, 50777 Cerekvice nad Byst¥ici,
RC/IC0: 680520/1304
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresniho soudu v Ji¢iné 5 Nc-4051/2008 - 8
ze dne 06.02.2008; uloZeno na prac. Jiéin
- 2-3339/2008-604

> Nafizeni exekuce
Povinnost k
Masaf¥ik Oldf¥ich, &.p. 53, 50777 Cerekvice nad Byst¥ici,
RC/ICO: 680520/1304
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové 19Nc-3255/2008 - 8 ze
dne 11.02.2008; uloZeno na prac. Trutnov
Z-19816/2008-610
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 250/124

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Praha 2 132 EX-
30788/2009 - 25 ze dne 24.03.2014. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 24.03.2014
17:14:47. 2zapis proveden dne 26.03.2014; uloZeno na prac. Jiéin

- Z2-1696/2014-604

> Narizeni exekuce
Povinnost k

Masafik Old#ich, &.p. 53, 50777 Cerekvice nad Bystfici,
RC/1C0: 680520/1304

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ji¢iné 29 EXE-746/2010 - 12
ze dne 18.05.2010; uloZeno na prac. Jid&in
- Z-8432/2010-604

> Narizeni exekuce
Povinnost k
Masarik Old#ich, &.p. 53, 50777 Cerekvice nad Byst¥ici,
RC/180: 680520/1304
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ji¢iné 23 EXE-655/2012 - 9
ze dne 31.08.2012; uloZeno na prac. Jiéin
- Z-1477/2013-604

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Ji&in, kéd: 604.
strana 2
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2024 15:15:02
Okres: CZ0522 Ji&in Obec: 572781 Cerekvice nad

Bystfici
at.Gzemi: 770451 T¥ebovétice List vlastnictvi: 107

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adiach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

> Zahajeni exekuce

povéZeny soudni exekutor : Mgr.Zdené&k Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Déé&in
Povinnost k

Mésafik Oldfich, &.p. 53, 50777 Cerekvice nad Bystfici,
RC/IC0: 680520/1304

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.j. 112 EX-8300/2013 -5 ze
dne 23.09.2013; uloZeno na prac. D&&in

Zz-10901/2013-502
> Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&é&in
Povinnost k

Masafik Oldf¥ich, é&.p. 53, 50777 Cerekvice nad Bystfici,
RE/I1C0: 680520/1304

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského GFadu D&&in 112

EX-4105/2016 - 15 ze dne 09.08.2016. Pravni Gginky zapisu k okamziku 26.10.2016
13:34:20. Zapis proveden dne 31.10.2016; uloZeno na prac. Jiéin

Z-5004/2016-604
Souvisejici zdpisy

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k

Masafik Old¥ich a Drahoradova Dagmar, ¢.p. 53, 50777
Cerekvice nad Bystfici, Tfebovétice 93, 50801

Cerekvice nad Byst¥ici, RE/IC0: 680520/1304
705131/3181

Parcela: 250/124

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu D&&in 112 EX-
4105/2016 - 29 ze dne 17.10.2016. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 17.10.2016

14:40:14. zapis proveden dne 31.10.2016; uloZeno na prac. Jiéin

- 2-4877/2016-604
> Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 250/124

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu D&&in 112 EX-
8300/2013 - 11 ze dne 15.11.2013.

Z-13863/2013-604
> Zména vymér obnovou operitu
Povinnost k

Parcela: 250/124

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu
istina

> Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 734/1990 kupni ze dne 21.5.1990.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktersm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni U¥ad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jiéin, kéd: 604.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2024 15:15:02

Okres: Cz20522 Jié&in Obec: 572781 Cerekvice nad
Bystfici
at.izemi: 770451 T¥ebovétice List vlastnictvi: 107

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

istina
POLVZ:7/1990 2-19500007/1990-604
Pro: Masafik Oldfich a Drahoradova Dagmar, &.p. 53, 50777 Cerekvice RC/ICO: 680520/1304
nad Byst¥ici, TZ¥ebovétice 93, 50801 Cerekvice nad Byst¥ici 705131/3181

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

:movitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
itastrdlni urfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji&in, kéd: 604.

vhotovil: Vyhotoveno: 12.12.2024 15:17:25

2s5ky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

ouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k Geltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jidin, kéd: 604.
strana 4
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Zdenék VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz. DS: n23tenp

Pan
Oldfich Masaiik
Cerekvice nad Bystfici €.p. 53
507 77 Cerekvice nad Bystfici
zast, Mgr. Pavel Vacek, advokat, 1C:64563782

Hranice dne 13.12.2024

Véc: Ohleddni nemovité véci a jejiho piislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 30788/09-83

Usnesenim Exekutorského tifadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vyse uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych veci, a jejich
prisludenstvi, zapsanych na LV ¢&islo 107, k.u. Trebovétice.

Na zikladé vy$e uvedeného usneseni Vis Zadém o ohledédni nemovitych véci a
poskytnuti potfebné soudinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cené vyse
uvedenych nemovitych véci.

Ohledani nemovitych véci bude uskutednéno na misté samém bez Vasi casti, jelikoz
se jedna o pristupné pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného usneseni Vis zadam timto o poskytnuti potiebné
soucinnosti.

74ddam Vas o predloZeni nabyvacich tituli a daldich dokument(i, vztahujicich se
k ocefiovanym nemovitym vécem a jejich piisluenstvi, zejména tykajicich se vécného
bfemene, najemniho, pachtovniho &i predkupniho prava, apod. Pozadované materidly zaslete
na email: zvh@atlas.cz, do datové schranky nejpozdgji do 10 dni od obdrZeni dopisu.

Dekuji.

S pozdravem Z d 5 k
Digitalné podepsal
e n e Zdenék Vasicek
vV Datum: 2024.12.13
Va Sice k 08:52:55 +01'00"
Zdenék Vasigek
Na védomi:

Ceska podnikatelské pojistovna. a.s., prav. zast. advokatem JUDr. Pavel Novak, IC:
10172548
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gé{%% o Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK
Uzivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana Zpréva - Detail zpravy

Pfedmét: 132 EX 30788/09-83 ohledani nemovité véci
ID zpravy: 1452224035
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a ¢as: 13.12. 2024 v 08:55:22

Adresat: Pavel Vacek - Vacek Pavel, Mgr., advokat, Pratelstvi 555/9, Uhiinéves,
10400 Praha 10, CZ

ID schranky: vbvf2yj
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase &is. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 30788 09 83 Ohledani pozemek bez ucasti Trebovétice
Masarik p.pdf (149,51 kB)

Udalosti zpravy:

13.12. 2024 v 08:55:22 EVO0: Datovéa zprava byla podéna.
13.12. 2024 v 08:55:22 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pfijemce.
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK

Uzivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana zprava - petail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a ¢as:

132 EX 30788/09-83 ohledani nemovité véci
1452224951

Odeslana PDZ

Dodana

13. 12. 2024 v 08:56:09

Adresat:

ID schranky:
Typ schranky:

Pavel Novak - Novak Pavel, JUDr., advokat, Bartakova 1107/40, Kr¢,
14000 Praha 4, CZ

Qjsh8k9
Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni:

Nase ¢is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vase Cis. jednaci:
Vase spisova zn.:
K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Prilohy:

132 EX 30788 09 83 Ohledani pozemek bez ucasti Trebovétice
Masafik p.pdf (149,51 kB)

Udalosti zpravy:

13.12. 2024 v 08:56:09 EVO0: Datova zprava byla podéna.
13.12. 2024 v 08:56:09 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pifjemce.
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