ZNALECKY POSUDEK
¢. 110/19

0 obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 738/7, s prisluSenstvim, zapsanych na LV 82,
katastralni uzemi Malikov, obec Malikov, okres Svitavy
a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky tfad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych
soudni exekutor
Hradecka 2526/3
130 00 Praha 3

Ukel znaleckého posudku: Exeku¢ni fizeni ¢.j. 132 EX 1083/18-39

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 24.04.2019 znalecky posudek vypracoval:

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu vcetné titulniho listu a 4 strany ptiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 26.04.2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.c. 738/7, s pftislusenstvim,
zapsanych na LV 82,

katastralni izemi Malikov, obec Malikov, okres Svitavy

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Chata a pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Malikov

571 01 Malikov
LV: 82
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Malikov
Katastralni uzemi: Malikov
Pocet obyvatel: 93

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 630,00 K& m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu é. P;
OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,60
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |l 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, "I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze \Y 0,85

obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* 0O;* 0, *03* O4 * Os5 * Og = 172,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.04.2019 za pfitomnosti pana Stanislava Veselého,
tel. 702 601 363.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 13.04.2019, LV ¢islo 82, k.i. Malikov

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a tdaje sdélené Gcastnici prohlidky

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi




5. Vlastnické a evidencni udaje
Vesely Stanislav, Olomoucka 143/12, Predmésti, 57101 Moravské Tiebova

Omezeni vlastnického prava:

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Vesely Stanislav

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - Vesely Stanislav
Zahajeni exekuce - Vesely Stanislav

Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovyv popis nemovité véci

Ocetiované nemovité véci - pozemek s rekrea¢ni chatou, ktera neni zapsand v evidenci na
katastralnim ufadé, se nachazi na levé strané pii pfijezdu do obce, na zacatku zastavby rodinnych
domi. Jednid se pfizemni, nepodsklepenou chatu na rovinatém, neoploceném pozemku. Na
pozemku se nachazi trvalé porosty. Pfijezd je po zpevnéné asfaltové komunikaci.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné
uréeni v terénu je nutné vymeéteni pozemku opravnénym geodetem. Prikaz energetické naroc¢nosti
budovy nebyl ptedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceilovani majetku se majetek oceiiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym ptijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zédkonu €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
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prave za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
uréeni ceny zjisténé ndkladovym zpiisobem. Tvirce vyhlasky pro urceni ndkladovych udajt
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéritelnych tdaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, prihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené¢ metodou srovnavaci.

Nemovité véci piedstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou nepfenosné

- mnozstvi pozemki je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyviim
trhu (jsou tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- nékteré typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- v§echny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vetejnych zajmi - Zivotni

prostiedi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v pfipad€ negativnich vngjSich rizik (Zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku

1. Rekrea¢ni chata
2. Pozemek
3. Trvalé porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (Gizemi tzv. Il 0,95
100-leté vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Psg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,855

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pyg* (1 + > P;)=0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nizev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,85
celku
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,01



Rezidentni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
caste¢né dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,00
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi neZ je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je I 0,00
stabilizované.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,901
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1 = 0,770

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,856

1. Rekreacni chata
Pfizemni, nepodsklepend, samostatné stojici chata bez obytného podkrovi se nachdzi na pozemku
p.C. 738/7. Neni napojena na zadné sité. Objekt byl postaven asi pred 30 lety, z ¢asti z UNIMO
buniky a z jiZz pouZzitého materidlu. Interiér vyZaduje opravy. V poslednich letech byla provedena
nova fasada.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi dva pokoje, kuchyi a koupena se
zachodem.

Popis konstrukei a vybaveni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady betonové

2. Podezdivka jen u typu I betonova

3. Obvodové stény tvarnice, dievéné

4. Stropy trdmové, s rovnym podhledem
5. ZastieSeni sedlova

6. Krytina vlnity eternit

7. Klempifské konstrukce pozinkované

8. Uprava povrchii natér, omitka

9. Schodisté dievéné do podkrovi



10. Dvefte dievéné

11. Okna dfevéné, zdvojené, kovové
12. Podlahy betonové, dlazby

13. Vytapéni lokalni na tuha paliva
14. Elektroinstalace ne

15. Rozvod vody studené

16. Zdroj teplé vody ne

17. Rozvod propan-butanu ne

18. Kanalizace ne

19. Zachod suchy, bez vody

20. Okenice ne

21. Vnitini vybaveni sporak

22. Ostatni ne

Objekt je mirné¢ udrzovany a je velmi podstandardné vybaven. Pii stanoveni predpokladané

zivotnosti bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené chaty jsou venkovni Gpravy - zpevnéné plochy, oploceni, vratka a kurnik.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 25): 1 554,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 5,70*5,50+3,80*2,60 = 41,23 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 41,23 m° 2,60 m

Obestavény prostor

1. NP: (5,70*5,50)*(2,70)+(3,80*2,60)*(2,60) = 110,33 m*

zastieseni: (5,70*5,50)*(2,30*0,5)+(3,80*2,60)*(0,40*0,5 = 38,03 m®

)

Obestavény prostor - celkem: = 148,36 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP

1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata 1 0,00

2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm |l -0,03
véetné

3. Stiesni konstrukce: Plochd stfecha nebo krov umoziujici ziizeni | 0,00
podkrovi (nevyuzito)



4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj
el. energie
Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni
7. Ptislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25
m2 v¢.): Piislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymeéra pozemkil uzivané se stavbou: Nad 400 m2
9. Kiriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou —
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,750=0,561

=1

hd

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,901

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 554, - K&/m® * 0,561 =871,79 K&/m®

-0,06

-0,06
0,00
0,00

0,03
0,00
0,85

CSp=OP * ZCU * I+ * Ip = 148,36 m® * 871,79 K&/m> * 0,950 * 0,901= 110 707,52 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

2. Pozemek
Pozemek je rovinaty.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,901

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

110 707,52 K¢

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je stabilizované. | 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+> P;i=1,000
i=1



Celkovy index I =17 * Io * 1p = 0,950 * 1,000 * 0,901 = 0,856

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1ot Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 172,- 0,856 147,23
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 738/7 1134 147,23 166 958,82
Stavebni pozemek - celkem 1134 166 958,82
Pozemek - zjisténa cena celkem = 166 958,82 K¢

3. Trvalé porosty
Na pozemku se nachazi trvalé porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 166 958,82
Celkova vyméra pozemku m? 1 134,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosth: m® 30,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 4 416,90
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostil: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 287,10

287,10 K¢

Trvalé porosty - zjisténa cena celkem



C. REKAPITULACE

1. Rekreacni chata 110 707,50 K&

2. Pozemek 166 958,80 K¢

3. Trvalé porosty 287,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 277 953.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 277 950,- K¢

slovy: Dvéstésedmdesatsedmtisicdevétsetpadesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladli na pofizeni nemovitych véci v souc¢asnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani ocenovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je moZno pouZit kombinaci metod: ndkladové, porovndvaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na predchéazejicich strankdch ocenéni

Atraktivnost daného mista, lokality s piihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, pfedev§im velikost a rozsah vztazené k okoli, ptistupnost apod.
je vyjadifena cenou zjiSténou dle platného cenového predpisu, piicemz jiz z ceny dle cenového

ptedpisu zohledniuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, soucasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
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konstatovat, Ze cena obecnd by u pfedmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.
Metoda porovnavaci

Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dob¢ realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovand nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely uréeni ceny by méla byt podlozena
piedevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pti zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovndvanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
priméfenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zakladé realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho plénu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
pfislusenstvi nemovitych véci, moZnosti dalSiho rozsifeni, technick4 hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatn¢ 1 cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prodej chaty 30 m2, pozemek 410 m2 Détfichov u Moravské Trebové - ¢ast obce Détrichov
u Moravské Trebové, okres Svitavy

270 000 K¢
G Mimotéadné nehospodarna

Nabizime Vam ke koupi zdénou chatu se zahradou v obci Détfichov u Mor. Tiebové (vzdalena jen
9 km). V obci je obchod se smiSenym zbozim a matetska Skola. Stfecha chaty je zateplena, v jedné
ze tf mistnosti jsou umisténa kamna na tuha paliva. K dispozici je klilna a dievnik, rezervoar na
destovou vodu a suchy zachod na zahradé¢. K posezeni vybizi pergola pted chatou. Elektfina a voda
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k pfivedeni do chaty se nachazi asi 60 m od pozemku. Srdecn€ Vas zveme na prohlidku!
Celkova cena: 270 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakéazky: 675660
Aktualizace: Vcera
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: Pfizemni
Podlazi: 1
Plocha zastavéna: 24 m2
Uzitnd plocha: 30 m2
Plocha podlahova: 33 m2
Plocha pozemku: 410 m2
Parkovéani: 1
Topeni: Lokalni tuha paliva
Doprava: Silnice, Autobus

%

Energetickd naroc¢nost budovy: Tiida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaveni: Casteéné
2. Prodej chaty 40 m2, pozemek 370 m2 Zabi‘eh - ¢ast obce Pivonin, okres Sumperk
299 000 K¢

Prodej chaty v Zabteze - Pivonin¢ v pékném prostredi lesa. Chata je dfevénd, mensiho zazemi. V
pfizemi z pivodni gardZe vznikla mistnost s kamny na TP. Do chaty pfivedena elektfina a voda. V
1. patfe je obytnd mistnost a nad ni jesté prostor ke spani ¢i uloZeni véci. Soucasné je v 1. patie
terasa s vyhledem na okolni krajinu. Venkovni veranda i u vstupu do chaty. V chaté neni soc.
zazemi. Pozemek mirné svazity. Pfijemné prostiedi v blizkosti Rizového udoli. Pro vice informaci
kontaktujte uvedeného maklére.

Celkova cena: 299 000 K¢ za nemovitost, véetné provize (k jednani)
Poznamka k cené: v€etné provize, cena k jednani

ID zakéazky: OEH-D0032

Aktualizace: 05.04.2019
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Stavba: Dievéna

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Polosamota
Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 24 m2
Uzitna plocha: 40 m2

Plocha pozemku: 370 m2

3. Prodej chaty 30 m2, pozemek 400 m2 Albrechtice - &ast obce Albrechtice, okres Usti nad
Orlici

250 000 K¢

Chata s krasnym vyhledem do krajiny, na okraji zahradkaiské osady v Albrechticich u LanSkrouna.
CP 400m2. Zateplena drevostavba ( 10 polystyren) s kamennou podezdivkou je postavena na
svazitém pozemku, s krasnym vyhledem do krajiny, na okraji zahrddkaiské osady v obci
Albrechtice u Lanskrouna . V suterénu jsou dvé mistnosti pro skladovani napt. zahradniho naradi a
such¢ WC. V 1.NP je jedna obytnd mistnost a v podkrovi jedna loznice. Vytapéni je zajiSténo
kamny na tuha paliva v pfizemi, studena voda je pfivedena do mistnosti v pfizemi. Voda je v
provozu pouze v letnim obdobi a neni zajistén staly tlak ( napiiklad v obdobi napousténi bazént
muze byt vody malo). Elektfina 220 V je v chaté¢ rozvedena. Stiecha je sedlova, s krytinou z
eternitovych Sablon. Na zahrad¢ je vybudovana opérné zidka a udirna s grilem a jsou zde ovocné
stromy. Albrechtice leZi asi 3 km severovychodné od Lanskrouna a 15 km vychodné od Ceské
Ttrebové, v udoli potoka Moravské Sazavy a tvoii branu do pfirodni lokality "Sézavského
udoli",hojné& navstévovaného turisty a vyletniky.

Celkova cena: 250 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize, v€etné pravniho servisu
ID zakazky: 2104

Aktualizace: VEera

Stav: Rezervovano

Stavba: Dfevéna

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Polosamota

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2 véetné 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 15 m2
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Uzitna plocha: 30 m2

Plocha pozemku: 400 m2

Sklep:

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni tuhd paliva

Elektiina: 230V

Doprava: Autobus
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

PoZadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem doli o cca 10-15%. Na zakladé vySe
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zakladé zvazeni vsech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regionalniho centra, miry
nezameéstnanosti, zajmu investord o tuto oblast a v souasném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu oceflovanych nemovitych véci ve vysi cca 180 - 250 tis. K¢ s ohledem na nepftipojeni
na inZzenyrské sit¢ a nezapsani chaty v katastru nemovitosti.

Metoda vynosova - nebyla pouZita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefovani majetku se
stanovi samostatn¢ i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vdznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Nejsou evidovana z4dnd omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Nafrizeni exekuce - Vesely Stanislav

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona) - Vesely Stanislav
Zahajeni exekuce - Vesely Stanislav

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuZiti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.
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Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych skutecnosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

220 000,- K¢

slovy: Dvéstédvacettisic K¢

Tato hodnota je navrzena na tGrovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran€, na zakladé ptredlozenych dokladli a cenové Grovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném cCase a za
soucasného stavu.

V Hranicich 26.04.2019

Zdenék Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 110/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii u¢tuji dokladem €. 110/19.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2019 21:15:02

Vyhotoveno bezdiplainé délkovym pristupem pro téel: Provedeni exekuce, &, J.- 132EX 1083/18 pro JUDr. Jan Fendrych
soudni exekutor

Okres: C20533 Svitavy
Kat.izemi: 690945 Malikov

Obec: 578371 Malikov
List vlastnictvi: 82
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Vesely Stanislav, Olomoucka 143/12, Predmésti, 57101 490605/357
Moravska Trebova
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
738/7 1134 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slou2ici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v &4sti B v&etné souvisejicich Udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

© Narizeni exekuce
Povinnost k
Vesely Stanislav, Olomoucka 143/12, Pfedmésti, 57101
Moravska Tfebova, RC/ICO: 490605/357

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &.7j.

4Nc 3524/2009-8 ve Svitavach ze dne
29.06.2009; ulozeno na prac. Svitavy

Z-13641/2009-609

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvendéniho zakona)
Povinnost k

Vesely Stanislav, O%omoucké 143/12, Pfedmésti, 57101
Moravska Trebova, RC/ICO: 490605/357

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradei Kralové-pobocka

Pardubice KSPA 44INS-6594/2011 -A-16/celk.3 ze dne 30.09.2011; uloZeno na prac
Pardubice

2-18925/2011-606
o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Arnodt Hofman, ul. 9. kvétna 215,
533 72 Moravany
Povinnost k

Vesely Stanislav, Olomoucka 143/12, Pfedmésti, 57101
Moravska T¥ebova, RC/ICO: 490605/357

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &.7j.

9Exe 332/2012-17 ve Svitavach ze dne
29.03.2012; uloZeno na prac. Svitavy

Z2-5307/2012-609
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3.
Povinnost k

Vesely Stanislav, Olomgucké 143/12, Predmésti, 57101
Moravska Tfebova, RC/ICO: 490605/357

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 132 EX 1083/18-7 =ze dne

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve ktérém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni dFad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2019 21:15:02

Okres: C20533 Svitavy Opbec: 578371 Malikov
Kat.dzemi: 690945 Malikov List vlastnictvi: 82
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

20.07.2018. Pravni ucéinky zapisu ke dni 23.07.2018. Zapis proveden dne
25.07.2018; uloZeno na prac. Svitavy
2Z-3303/2018-609

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 738/7
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 132 EX 1083/18- 15 ze dne

23.07.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni 23.07.2018. Zapis proveden dne

25.07.2018; uloZeno na prac. Svitavy
Z-3302/2018-609

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.09.2001. Pravni udinky vkladu prava ke dni 30.11.2001.

V-3877/2001-609

Pro: Vesely Stanislav, Olomouckad 143/12, Predmésti, 57101 Moravska RC/TC0O: 490605/357
T¥ebova

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
738/7 53041 322
56701 812

Pokud je vyméra bonitnich dilll parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan
k ¥ P P Y

&

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy, koéd: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.04.2019 21:24:46
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonivd statni sprdvy katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisteé Svitavy, kéd: 609,
strana 2
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