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A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ nemovitych véci

- rozestavéné jednotky nebytového prostoru ¢. 1274/101 a podilu 1907/21194 na spole¢nych
¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Smichov, ¢.p. 1274, bytovy dum, pozemku p.¢. 250,
s prislusenstvim, LV ¢islo 2344,

- rozestavéné jednotky nebytového prostoru ¢. 1274/102 a podilu 1255/21194 na spolecnych
¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Smichov, ¢.p. 1274, bytovy dim, pozemku p.¢. 250,
s prislusenstvim, LV cislo 2344,

katastralni izemi Smichov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skutenému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym ptijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zédkonu €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle oceniovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaSka, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
urceni ceny zjiSténé ndkladovym zplisobem. Tvlrce vyhlasky pro urCeni nakladovych udajt
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéfitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych diivodul, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cen¢ stanovené metodou srovnéavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemki je prakticky neomezena

- Zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- Jsou nepienosné

- mnozstvi pozemku je omezené

- jsou malo likvidni



- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotove stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyviim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoZ plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegaln¢ zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vn€jsim vlivim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potfebna na preménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouhd

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat staitnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych zajmu - Zivotni

prostredi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v pfipad€ negativnich vné&jSich rizik (Zivelné pohromy)

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Smichov
Adresa nemovité véci: Pechackova 1274, 150 00 Praha - Smichov

Vlastnické a eviden¢ni udaje:
PPH PECHACKOVA s.r.0., Vaclavské namésti 838/9, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zéapisy

Typ

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - PPH PECHACKOVA s.r.0.
Jina omezeni nebyla zjisténa.

Pi'ehled podkladi

- vypis z KN ze dne 17.12.2019, LV ¢islo 14148, k.. Smichov

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a idaje sdélené castnici prohlidky pani Janou Vasi¢kovou

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- informace z realitnich serveri- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz,
www.realcity.cz, www.reality.idnes.cz, www.ceskereality.cz a dalSich

- informace z katastralniho Uradi- prohlaSeni vlastnika, stavebni povoleni

- informace z cenové mapy hl.mésta Prahy

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha L] orna puda



O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD I byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: /O voda 0O/ [ kanalizace /O plyn
vef. / vl. X / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - smisSena zastavba
Piistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemky: o
4977 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré M¢sto, 11000
Praha 1

Celkovy popis:
Ocenlované nemovité véci se nachdzi v ulici PechdCkova na rovinatém pozemku a jsou soucasti
bytového domu. Bytovy dim ma jedno podzemni podlazi a osm nadzemnich podlazi. V letech 2009
v roce 2015 byl kompletné opraven. Diim je napojen na vodovod, plyn, elektfinu a kanalizaci.
Ptijezd je po zpevnéné komunikaci. Parkovani osobnich vozidel je mozné pfed domem a v garazich
v dom¢. Dim se nachazi v pamatkové zong.
Pti prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu pfistupné, a proto se vychazelo pfi ocenéni z
informaci sdélenych ucastnikem prohlidky. Prohlidka se uskutecnila z ulice. Nékteré miry a
vybaveni bylo odhadnuto. Pozemky byly na misté¢ identifikovany podle mapy z nahlizeni do
katastru nemovitosti, pro ptesné urceni v terénu je nutné vyméieni pozemkil opravnénym geodetem.
Prikaz energetické naro¢nosti budov nebyl predlozen a znalci neni zndmo, zda je vyhotoven. Ze
stavebnich povoleni je z kapacitnich divodil pfiloZena pouze prvni stranka.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce



B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového prredpisu

1. Nebytovy prostor 1274/101
2. Nebytovy prostor 1274/102

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Pechackova 1274

150 00 Praha - Smichov
LV: 14148
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Smichov
Pocet obyvatel: 1294 513

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Objekt je ve velmi dobrém, I 0,00
udrzovaném stavu.

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZzatfskymi stiedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

-6 -



Index trhu It =Psg*P;*Pg*Py* (1 + > P;j)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — i 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je I 0,00

stabilizované. Objekt je ve velmi dobrém, udrZovaném stavu.

11
Index polohy lp=Py*(1+> Pi)=1,110
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 1,608

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1+ * I =1,110

1. Nebytovy prostor 1274/101
Ocenovana rozestavénd nebytova jednotka se nachazi v 1. PP a v 1. NP bytového domu.

Vybaveni jednotky: standardni.

Soucasti jednotky je veSkera jeho vnitfni instalace (potrubi, rozvody vody, elektroinstalace,
kanalizace, topeni, apod., kromé& stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventild).

Soucasti jednotky je podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf
jednotky, jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.



K vlastnictvi jednotky déle patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy. Spole¢nymi
¢astmi budovy jsou zaklady vcetné€ izolaci, svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, stiecha
véetné stiesSni krytiny a klempitskych prvki, vchod, schodisté, chodby, spoleéné prostory, okna a
dvete piimo pfistupné ze spolecnych ¢asti domu a usticich do spolecnych ¢asti domu (mimo dvefi
do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elekttiny, tepla, spole¢né televizni antény, domovni
instalace, rozvody telekomunikaci, vodoinstalacni rozvody po hlavni uzéavér jednotky, vytah a
vytahova Sachta.

S jednotkou je spojeno vlastnické pravo v rozsahu spoluvlastnického podilu k pozemku.

Na objektu je provadéna pravidelnd udrzba. Jednotka je rozestavénda, ptred dokoncenim. Pti
stanoveni ptfedpokladané Zivotnosti bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu
podlahové plochy
190,7* 1,00 =

Podlahové plochy nebytového prostoru

190,70 m?
190,70 m?

nebytova jednotka:
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéné s izolaénim dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni ustfedni, plynové S 100
16. Elektroinstalace 220V P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod teplé a studené S 100
19. Vnitini kanalizace ano S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100



21. Ohfev teplé vody centralni S 100
22. Vybaveni kuchyni ne C 100
23. Vnitini hygienické vyb. ano S 100
24. Vytahy ano S 100
25. Ostatni ne C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] ]  [%] [%] [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00 6,69 100,00 6,69
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80 20,94 100,00 20,94
3. Stropy S 820 100 1,00 8,20 9,14 100,00 9,14
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30 5,90 100,00 5,90
5. Krytiny stfech S 240 100 1,00 2,40 2,67 100,00 2,67
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70 0,78 100,00 0,78
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90 7,68 100,00 7,68
8. Uprava vngj§ich povrchii S 310 100 1,00 3,10 345 100,00 345
9. Vnitini obklady keramické S 210 100 1,00 2,10 2,34 100,00 2,34
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,34 100,00 3,34
11. Dvete S 320 100 1,00 3,20 3,56 90,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 540 100 1,00 5,40 6,01 100,00 6,01
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,45 70,00 242
15. Vytapéni S 470 100 1,00 4,70 5,23 100,00 5,23
16. Elektroinstalace P 520 100 046 2,39 2,66 80,00 2,13
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40 0,45 100,00 0,45
18. Vnitini vodovod S 330 100 1,00 3,30 3,68 100,00 3,68
19. Vnitini kanalizace S 320 100 1,00 3,20 3,56 100,00 3,56
20. Vnitini plynovod S 040 100 1,00 0,40 0,45 100,00 0,45
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10 2,34 100,00 2,34
22. Vybaveni kuchyni C 180 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80 4,23 100,00 4,23
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30 1,45 100,00 1,45
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 89,79 Rozestaveénost: 98,08
Koeficient vybaveni Ky: 0,8979

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]:

Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena

PlIna cena:

[K&/m?]
190,70 m? * 15 936,03 K&/m?

* % %k o |l

7095,-

0,9390
0,8979
1,2000
2,2200

15 936,03

3039 000,92 K¢



Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce
Nedokoncena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 0 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 100 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 0/ 100 = 0,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100)

Nakladova cena CJy

Koeficient pp

Cena CJ

Nebytovy prostor 1274/101 - zjisténa cena bez podilu na
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek
Pozemek je rovinaty. Ocenéni probéhlo podle cenové mapy.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

0,9808

2 980 560,93 K¢

1,000

2 980 560,93 K¢
1,608

4792 741,98 K&

4792 741,98 K¢

Nazev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvori 250 556 10 220,00 5682 320,-

Cenova mapa - celkem 5682 320,-

Pozemek - zjisténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Nebytovy prostor 1274/101 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 5682 320,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 1907/21194
Hodnota spoluvlastnického podilu: 5 682 320,- K¢ * 1 907 /21 194

Nebytovy prostor 1274/101 - zjiSténa cena
2. Nebytovy prostor 1274/102

5682 320,- K¢

5682 320,- K¢

5682 320,- K¢

+

4792 741,98 K¢

511 285,47

5304 027,45 K¢

Ocenovana rozestavéna nebytova jednotka se nachazi v 1. PP a v 1. NP bytového domu.

Vybaveni jednotky: standardni.
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Soucasti jednotky je veskera jeho wvnitini instalace (potrubi, rozvody vody, elektroinstalace,
kanalizace, topeni, apod., kromé& stoupacich vedeni v¢etné uzaviracich ventild).

Soucasti jednotky je podlahové krytina, nenosné pficky, vnitini dvete a okna nachazejici se uvnit
jednotky, jakoz 1 vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy. Spole¢nymi
¢astmi budovy jsou zéklady vcéetné izolaci, svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, stfecha
vcetn¢ stiesSni krytiny a klempitskych prvki, vchod, schodisté, chodby, spolecné prostory, okna a
dvete ptimo pfistupné ze spolecnych ¢asti domu a tusticich do spole¢nych ¢asti domu (mimo dvefii
do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elekttiny, tepla, spole¢né televizni antény, domovni
instalace, rozvody telekomunikaci, vodoinstala¢ni rozvody po hlavni uzavér jednotky, vytah a
vytahova Sachta.

S jednotkou je spojeno vlastnické pravo v rozsahu spoluvlastnického podilu k pozemku.

Na objektu je provadéna pravidelnd udrzba. Jednotka je rozestavénd, pifed dokoncenim. Pii
stanoveni pfedpokladané zivotnosti bylo piihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu
podlahové plochy
nebytova jednotka: 1255* 1,00 = 125,50 m*
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 125,50 m*

Podlahové plochy nebytového prostoru

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvere dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéné s izolacnim dvojsklem S 100
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14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni ustfedni, plynové S 100
16. Elektroinstalace 220V P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod teplé a studené S 100
19. Vnitini kanalizace ano S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohtev teplé vody centralni S 100
22. Vybaveni kuchyni ne C 100
23. Vnitini hygienické vyb. ano S 100
24. Vytahy ano S 100
25. Ostatni ne C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni oP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] 6]  [%] [%] [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00 6,69 100,00 6,69
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80 20,94 100,00 20,94
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 9,14 100,00 9,14
4. Krov, stiecha S 530 100 1,00 5,30 5,90 100,00 5,90
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40 2,67 100,00 2,67
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70 0,78 100,00 0,78
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 100 1,00 6,90 768 100,00 7,68
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10 3,45 100,00 3,45
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10 2,34 100,00 2,34
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,34 100,00 3,34
11. Dvete S 320 100 1,00 3,20 3,56 90,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40 6,01 100,00 6,01
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,45 70,00 242
15. Vytapéni S 470 100 1,00 4,70 5,23 100,00 5,23
16. Elektroinstalace P 5,20 100 0,46 2,39 2,66 80,00 2,13
17. Bleskosvod S 040 100 1,00 0,40 0,45 100,00 0,45
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30 3,68 100,00 3,68
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20 3,56 100,00 3,56
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40 0,45 100,00 0,45
21. Ohftev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10 2,34 100,00 2,34
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80 4,23 100,00 4,23
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30 1,45 100,00 1,45
25. Ostatni C 560 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 89,79 Rozestavénost: 98,08
Koeficient vybaveni K4: 0,8979

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?]:
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Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Pln4 cena: 125,50 m? * 15 936,03 K&/m?

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokoncéené konstrukce
Nedokoncena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 0 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 100 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 0/ 100 = 0,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100)

Nakladova cena CJy

Koeficient pp

Cena CJ

Nebytovy prostor 1274/102 - zjisténa cena bez podilu na

prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

% % X

0,9390
0,8979
1,2000
2,2200

15 936,03
1999 971,77 K¢

0,9808

1961 512,31 K¢

1,000

1961 512,31 K¢
1,608

3154 111,79 K¢

Pozemek

Pozemek je rovinaty. Ocenéni prob&hlo podle cenové mapy.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

3154 111,79 K¢

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cezna Cena
Cislo [K¢E/m?] [K¢E]

zastaveénd plocha a nadvofi 250 556 10 220,00 5682 320,-

Cenova mapa - celkem 5682 320,-

Pozemek - zjisténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Nebytovy prostor 1274/102 - zjiSténa cena bez podilu na

prislusSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 5682 320,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 1255/21194
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Hodnota spoluvlastnického podilu: 5 682 320,- K& * 1 255/21194  + 336 477,85

3 490 589,64 K¢

Nebytovy prostor 1274/102 - zjiSténa cena

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 316,20 m°
Zastavéna plocha: 316,20 m?
Plocha pozemku: 556,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skute¢nost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkovd cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavang.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptislusenstvi ocelované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohledfiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohledniuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkovd cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena oceniované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:
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Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha:
Pouzité koeficienty:

Prodej skladového prostoru 103 m2

Branicka, Praha 4 - Branik

Nabizime k prodeji sklepni prostory, momentaln¢ slouzici jako sklad pro restauraci.
Celkova vyméra ¢ini 102,9 m2 s vyskou v paté klenby 4,6 metru. Sklepni prostory
jsou rozdeleny do 4 mistnosti, kdy jedna slouzi momentalné jako chladici mistnost.
Ve sklepé je k dispozici elektiina, osvétleni a také shoz. Prostory jsou vzdusné,
suché.

V ptipadé¢ zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.
103,00 m*

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,20 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00 J- ' ¥
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3499 000 103,00 33971 1,12 38 048
Nazev: Prodej kancelare 90 m2
Lokalita: Prusikova, Praha 5 - Stodulky
Popis: Nabizime k prodeji kancelarské prostory o ploSe 90 m2 v nové zrekonstruovaném
administrativné obchodnim centru Velkd Ohrada. Prostory prosly kompletni
rekonstrukci, pficemz otevieni prvni administrativni ¢asti centra probéhlo v €ervnul
2017. K dispozici jsou kancelafe riznych vymeér, pficemz ¢ast kancelafi ma vlastni
terasu, tyto terasy budou zrenovovany v prabéhu ¢étyf meésict. Je zde moznost]
dokoupeni garaZzového stani v suterénu budovy. Kancelafské jednotky jsou vétsinou]
pronajaty, proto se jedna spiSe o investici se zarucenym ziskem. K dispozici jsoul
jednotky riznych vymér od 80 m2 do 2 700 m2. Obchodni centrum se nachazi
uprostied sidlis§té¢ Velkd Ohrada, s vybornou dostupnosti na metro Nové Butovice,
Luziny a Luka. Toto nové zrekonstruované moderni obchodné administrativni
centrum nabizi Sirokou Skdlu obchodt a sluzeb pro tisice zdejSich obyvatel.
Uzitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,20

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0.90 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cel’Ja UZitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
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| 3690000 90,00 41 000 0,92 37720

Nazev: Prodej kancelaie 124 m2
Lokalita: Drtinova, Praha 5 - Smichov
Popis: Nebytové prostory o celkové vyméfe 124 m2 jsou umistény v pfizemi a suterénu

kompletné zrekonstruovaného secesniho domu stojiciho v ulici lemované stromy v,
blizkosti obchodné-zabavniho centra a stanice metra And¢l.

V prizemi se nachazi recepce, svétla mistnost s oknem na vychod do ulice a 2
toalety. V suterénu je hlavni 65metrova mistnost s klenutym cihlovym stropem,
mensi mistnost se zazemim a koupelna.

Na podlahach je dlazba, okna jsou bild difevéna. K vybaveni dale patii kompletni
sanitarni zafizeni, videotelefon a bezpecnostni vstupni dvefe. Vchod do nebytového
prostoru je pckné upravenym prijjezdem. Vytdpéni zajistuje plynovy kotel.

Dim stoji asi 500 metrli od smichovské komunikacni kiizovatky And¢l tepajici
méstskym zivotem. V okoli je plnohodnotna infrastruktura s velkym vybérem mist,
kam zajit na obéd. Blizké parky Sacré Coeur a zahrada Kinskych nabizeji moZznost
stravit poledni pauzu v klidu a zeleni. Z centra se da k prostoru dostat béhem par|
minut metrem 1 tramvaji, nejblizsi zastavka je Arbesovo namésti. U domu je fialova
zona s parkovacimi automaty, kryté parkovisté je pak v OC Novy Smichov.

Celkova plocha 124,03 m2.

Pronajato na dobu ucitou do 31.08.2022 za 25 492 K¢ mésicné.

UZitna plocha: 124,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K Ce.l kovy stav 0.85 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cerja UZitna ]zalocha Jedrl . cezna Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]

7026 000 124,00 56 661 0,76 43 062

Nazev: Prodej kancelaie 157 m2

Lokalita: Pod Harfou, Praha 9 - Vysocany

Popis: Nabizime k prodeji atraktivni nebytové prostory o vyméie 157 m2, véetné jednoho

garazového stani, v Praze, ul. Pod Harfou. Dalsi parkovaci mista jsou volné K
dispozici pifimo pred domem. Jedna se o reprezentativni mezonetové prostory, které
jsou umistény v klidné¢ ulici, ve dvou nadzemnich podlazich,
administrativné-obytném komplexu kolaudovaném v roce 2008.
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Kancelar je atypickd, s pfimym vstupem z ulice a s moznosti snadné piestavby na
obchodni prostory. V pfizemi se nachazi jednaci kout, kuchyn, jedno samostatné
WC, uklidovy prostor, dalsi mistnost s WC a sprchovym koutem. V 1. NP jsou pak
dalsi ¢tyfi mistnosti s jednacim koutem a mensi kuchyn. Pro dispozice kancelafi viz
piilozeny planek.

Kancelaie jsou atraktivni svoji polohou - blizko zastavky tramvaje, v péSim dosahul
k vlakovému nadrazi Praha-Liben, v blizkosti O2 Areny a OC Harfa. V okoli je
mnoho obchodd, restauraci apod.

Energeticky stitek bude dodan.

Uzitna plocha: 157,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 0,85

K4 Provedeni a vybaveni 0,90 o

K Ce.l kovy stav 050 Zdroj: wwwe.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]

11 290 000 157,00 71911 0,65 46 742

Nazev: Prodej kancelaie 101 m2

Lokalita: Na Svihance, Praha 2 - Vinohrady

Popis: Nabizim ke koupi nebytovy prostor o vyméie 100,77 m2 s vlastnim vchodem piimo

z ulice Na Svihance, kousek od metra A - Jifiho z Podébrad. Vyloha, na podlaze
koberec a dlazba, vlastni elektricky kotel, bojler, elektrické ovladani dvefi,
zabezpecovaci systém, 2x toaleta s umyvadlem, kuchynka, komora, sklad, 4x

mistnost. Parkovani pfed domem. Vynikajici obanska vybavenost a dostupnost.
Uzitna plocha: 101,00 m?

Pouzité koeficienty: L W a
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80 . .
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
CerVIa UZitna glocha Jedrl . Cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m7] Ké/m Kc [K¢/m?]
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11 999 000 101,00 118 802 0,44 52 273

Nazev: Prodej kancelaie 190 m2
Lokalita: Praha 2
Popis: Nebytovy prostor, Svobodova ulice, Praha 2 Nabizime k prodeji nebytovy prostor o

dispozici 4kk a celkové vyméte rozloze 190 m2, v ulici Svobodova, Praha 2. Tento
prostor je v 2 NP bytového domu, v tésné blizkosti MHD, zastdvky tramvaje.
Nebytovy prostor je po kompletni, celkové rekonstrukci. K dispozici je kuchynsky
kout, WC a sklep, ktery muze slouzit jako sklad. Prostor byl dlouhodobé pronajat,
nyni je vyklizeny a pln¢ k dispozici pro individualni potieby jako sidlo firmy,

vwvr

Uzitna plocha: 190,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,85

K5 Celkovy stav 0.75 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m7] K¢&/m Kc [K¢/m?]

17 690 000 190,00 93 105 0,58 54 001
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 37 720 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 45 308 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 54 001 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérn4 jednotkova cena 45 308 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 316,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 14 326 390 K¢&
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D. REKAPITULACE OCENEN{

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Nebytovy prostor 1274/101 5304 027,50 K&

2. Nebytovy prostor 1274/102 3490 589,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 8 794 617.10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 794 620,- K¢

slovy: OsmmiliontisedmsetdevadesatctyftitisicSestsetdvacet K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani 14 326 389,60 K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
8 794 620 K¢

slovy: OsmmiliontisedmsetdevadesatctyfitisicSestsetdvacet K¢

Porovnavaci hodnota 14 326 390 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichZ prodej byl v neddvné dob¢ realizovan, pfi¢emz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceflovana nemovitd véc, nenachézeji, je nutno vychézet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykld cena pro ucely ur€eni ceny by méla byt podloZena
predevs§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdil
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zptsobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad€ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s Udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevS§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zéastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalsiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
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vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnéani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a 0 zmén¢ nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zakona o oceflovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zédvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahéjeni exekuce - PPH PECHACKOVA s.r.0.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

Obvykla cena

14 326 390 K¢

slovy: Ctrnactmilioniitiistadvacetsesttisictfistadevadesat K&

Zavér
z toho:
- rozestavéna nebytova jednotka 1274/101 8 640 236,- K¢é
- rozestavéna nebytova jednotka 1274/102 5686 154,- K¢

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zpisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem ndzoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na Urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni stran¢, na zakladé piedlozenych dokladii a cenové turovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, Ze dané nemovité¢ véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném Case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 13.01.2020
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Zden&k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4767-0820 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii G¢tuji dokladem €. 0820.
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F. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Umisténi v domé

Stavebni povoleni
Fotodokumentace nemovitosti

R WwN e
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2019 15:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle ob&anského zakoniku
Vyhotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro Uéel: Provedeni exekuce, &, J.. ex pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lizemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 14148
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Viastnik, jlnﬁrép;g;hény A } ‘_' - Idé;iifzzggbr 7 Podil
Vlastnické prdvo

PPH PECHACKOVA s.r.o., Vaclavské namésti 838/9, Nové 02133423
Mésto, 11000 Praha 1

érNemécgﬁoétir a

Jednotky Podil na
C-Q-/ . ) Typ spoleé&nych &dstech
C.jednotky Zplsob vyuziti _ Zplisob ochrany jednotky nemovitosti

1274/101 rozestavéna jednotka pam. zdéna - budova, pozemek ob&.z. 1907/21194
v pamatkové zéné, pamatkové
chranéné uzemi
Vymezeno v:
Parcela 250 zastavéna plocha a nadvori 556m2
Soucdsti je stavba: Smichov, &.p. 1274, byt.dtm, LV 2344
1274/102 rozestavéna jednotka pam. zéna - budova, pozemek obé&.z. 1255/21194
v pamatkové zéné, pamatkové
chranéné uzemi
Vymezeno v:
Parcela 250 zastavéna plocha a nadvori 556m2

Soucdsti je stavba: Smichov, &.p. 1274, byt.dim, LV 2344

Bl Vécna prévaislouiici ve prospéch nemovitosti v casti B - ééérkgpisu

C Vécna prava zaféiuj&ci nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udaja
Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 3.911.852, 87 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k
Jednotka: 1274/101, Jednotka: 1274/102

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava &. 6284847/19/2005-80542-
111422; UzP Praha 5 2ze dne 24.07.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku
25.07.2019 07:46:55. Zapis proveden dne 16.08.2019; uloZeno na prac. Praha

V-46783/2019-101
Poradi k 25.07.2019 07:46
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfrizeni zastavniho prava &. 6284847/19/2005-80542-
111422; UzP Praha 5 ze dne 24.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
25.07.2019 07:46:55. Zapis proveden dne 16.08.2019; uloZeno na prac. Praha
V-46783/2018-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR —
Katastralni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kod: 101,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2019 15:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 14148

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho priva &. 6284847/19/2005-80542~
111422; UzP Praha 5 ze dne 24.07.2019. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku
25.07.2019 07:46:55. Zapis proveden dne 16.08.2019; uloZeno na prac. Praha

V-46783/2019-101

D Pozndmky a dal%i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3,
130 00 Praha 3

Povinnost k
PPH PECHACKOVA s.r.o., Vaclavské namésti 838/9, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/IC0: 02133423

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 132 EX 534/19-8 k 49 EXE

2352/2019-10 ze dne 13.08.2019. Pravni G&inky zapisu k okamziku 15.08.2019

18:03:45. Zapis proveden dne 19.08.2019; uloZeno na prac. Praha
z2-27887/2019-101

Souvisejicli zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1274/101, Jednotka: 1274/102
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX 534/19- 19 ze dne

02.12.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 02.12.2019 18:05:39. Zapis
proveden dne 11.12.2019; uloZeno na prac. Praha

2-42470/2019-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu -

£ Nabyvaci tituly a jiné podkfédy>éépisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.11.2013., Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 28.11.2013.

V-58936/2013-101

Pro: PPH PECHACKOVA s.r.o., Vaclavské namésti 838/9, Nové Mésto, RC/I1C0: 02133423
11000 Praha 1

o Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zakona =ze dne

01.10.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 01.10.2015 12:31:54. Zapis proveden dne
19.10.2015,

V-74177/2015-101

Fro: PPH PECHACKOVA s.r.o., Vaclavské namésti 838/9, Nové Mésto, RC/I1C0: 02133423
11000 Praha 1

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bes zapisu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemecich uvedenych v &asti B jsou vzdy na pFislusném
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti R
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2019 15:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
Kat.dzemi: 729051 Smichov

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 14148
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 17.12.2019 15:53:54
Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR o
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Pranu, Katastrdlni pracovidté Praha, kéd: 101,
strana 3
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‘l‘otol «:rlnzhodnutl nabylo pravn{
" w. M ESTSKA CASY mocldne:
“ PRAHAS RSN
v Utad Méstské Sasti Praha 5
) odber vystavhy
Mggﬁm CAST PgAHA 5
RAD MESTSKE CASTI Oher—
ODBOR VYSTAVBY P .
C.j.: Vy5.8m.1274-4069/08-Stu-R V Praze dne 12. 2. 2009
Vytizuje / linka
Stuchlik / 277

Rozhodnuti

Urad Mstské Sasti Praba 5, odbor vystavby, jako stavebni Gfad ptisluny podle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. c) zékona & 183/2006 Sb., o tzemmnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich piedpisti, a vyhldsky &. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy,
kterou se vydavé Statut hl.m. Prahy, ve znéni pozd&jsich predpisii, na zakladé #adosti, kterou
dne 30. 9. 2008 podala

Ing. Jaroslava Hakov4, I1C; 15914755, se sidlem Zelend 1751/34, 160 00 Praha 6
zastupyjici stavebnika, 3 spolednost

Pechadkova 3, s.r.0., IC: 25058347, se sidlem Celakovského sady 1580/4, 110 00
Praha 1

(déle jen "stavebnik"),

stavebni povoleni

na zménu stavby, nazvanou v piedloZené projektové dokumentaci wUpravy objektu &p. 1274
Smichov, Pechatkova 3, Praha 5, obnova domu, pfistavba a vestavba', tj. zménu stavby
stavajictho domu &p. 1274 (ddle jen "stavba") na pozemku ¢.parc, 250 v k.. Smichov,
ul. Pechétkova 3, Praha 5. Zména stavby predstavuje stavebni tpravy spoivajicf v pidnf
vestavb€, dvorni ptistavbé vytahu a gardZi a stavebni tpravy stavajicich bytit a nebytovych
prostor.

Pro_provedeni stavby se stanov{ na podkladé ustanoveni § 5 pism. d) a §6 vyhlagky

€.526/2006 _Sb.. kierou se provadsil nékters ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech
stavebniho ¥4du, tyto zdvazné podminky:

1. Stayba bude provedena podle ovéiené projektové dokumentace, ktera je pfilohou tohoto
rozhodnuti,

2. Stavbu bude provadét jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pFi jeji realizaci
zabezpeti odborné vedenf provadené stavby stavbyvedoucim. Nézev a sidlo stavebniho
podnikatele véetné dokladu o jeho opravnéni oznami stavebnik stavebnimu Giadu do 7 dn
pied zahéjenim stavby.

Sidio: Ném. 14. f{jna & 4, 150 22 Praha 5 TEL.: +420 257 000 111
Pracovidté: dtto TEL.:  +420 257 000 linka
c-mail: ovy@prahas.cz FAX.: 4420257 000 109
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o

mﬁﬁ:@iﬁ’:ﬁfﬁmm 5 Tcto‘rozhudnmi nabylo pravai
Odbor stavebni a infrastruktury macidne: /) R )?/' 2,)// 2
nam, 14, fjna 1381/4, 150 22 Praha 5 R S
telefon 257 000+linka, fax 257 000 102
g-mail osu@prahas.cz.,

pra ské Sastl Praha 5
1E0: 00063631, DIC: CZ00063631 Wiad Hiatais Ssti Geshg

Odbor stavelni

oouse, B IR

MCOSXBDAYKE |

M‘{'Sls;(,« 2

Ody, 16 m S ES1 Py o
i et ot 5 MC05 36337/2013
Nase &j.; " Vytizuje / linka / e-mail Praha
081.8m.1274-17127/2013-Stu-R Karel Stuchlik / 277 12.6. 2013

Karel.Stuchilk@praha$.cz.

Rozhodnuti

Urad méstské dasti Praha 5, odbor stavebni a infrastruklury, jako stavebnl Ufad piisiusny podie
ustanoveni § 13 odst. 1 plsm. c) zékona & 183/2008 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist, a vyhlasky ¢. 56/2000 Sb. hi.m. Prahy, kterou se
vydava Statut hl.m. Prahy, ve znénl pozdéjsich predpist (dale jen "stavebnl urad"), na zakladé Zadosti
o povolenl zmény stavby pied jejim dokoncenim, kterou dne 18, 3. 2013 podala spole¢nost

B & B Architects, s.r.o., IC: 28544099, se sidiem Na Slunci 592, 250 64 Hovoréovice zastoupend
Jjednatelkou Ing. arch. Karolinou Bergmanovou

zastupujici viastnika stavby, tj. spoleénost

Pechatkova 3, s.r.0,, IC: 25058347, se sidlem Sazavska 91 418, 12000 Praha 2 - Vinohrady

(dale jen "stavebnik"),
povoluije

podle ustanoveni § 118 odst. 3 zékona &. 183/2006 Sh., o lizemnim planovani a stavebnim fadu
X (stavebni zakon), ve znéni pozdéjgich predpisii,

zménu stavby

pied jejim dokanéenim, tj. jiz povolené zméns stavby nazvané v projektové dokumentaci ,.ﬂpravy
objektu &p. 1274 Smichov, Pechatkova 3, Praha &, obnova domu, pristavha a vestavha" domu
¢p. 1274 (déle jen "zména stavby') napozemku &parc. 250 v k.0. Smichov, ul. Peché&tkova 3,
Praha 5, nakterou bylo vydano stavebn| povoleni pod &j. Vys.Sm.1274-4069/08-Stu-R ze dne
12.2.2009 a rozhodnutl o prodlouteni platnosti stavebniho povoleni pod &.j.: OSU. Sm.1274-
8482/2011-Stu-R ze dne 26. 9. 2011.

Zména vySe uvedené stavby pied jejim dokondenim spodiva v prodiouzenl Ihity k dokongen! stavby
do 31. 8. 2014.

Podminky stavebniho povaleni vydaného pod &j.: Vys.Sm.1274-4069/08-Stu-R ze dne 12. 2.2009 a
rozhednutl o prodiouzeni platnosti stavebniho povoleni pod &) OSU. 8m.1274-8482/2011-Stu-R ze
dne 26. 8. 2011 zUstavaji v platnosti.

Ucastnikem fizeni podle ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona & 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znénf,
|e stavebnik, {j. spole¢nost Pechackova 3, s.r.0., Sazavska 914/8, 12000 Praha 2 ~ Vinohrady,
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Méstska ¢dst Praha 6

Uad méstsks EAstl Praha § T

Odbor stavebnl a infrastruktury f ¢} )
i

ném, 14, Hjna 138174, 150 22 Praha §
telofon 257 000+finka, fax 267 000 109
o-mall osu@prahal.cz., A

I€0: 00083631, DIC: C200063631

B
e SX@IDW2ZWQ
MC06 2626/2015

Nase &..: : Vyfizuje / linka / e-mail Praha
0OS1.8m.1274-39080/2014-Stu-R Karel Stuchlik / 277 19.1.2015
Karel.Stuchlik@praha$.cz,

Rozhodnuti

Ufad méstské &asti Praha 5, odbor stavebn! a Infrastruktury, Jako stavebnl Gfad pfisludny podle
ustanovenf § 13 odst. 1 plsm. ¢) zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovanl a stavebnim fadu
(stavebnf zékon), ve znénl pozdéjsich pfedpisll, a vyhlasky € 55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se
vydéva Statut hl.m, Prahy, ve zn&nl pozd&j$ich predpist (déle jen "stavebni tfad"), na zéklad® Zzadosti
o povoleni zmény stavby pred jejim dokondenim, kterou dne 3. 7. 2014 podala spolegnost

PPH PECHACKOVA s.r.0., IC: 02133423, se sidlem Letenské 121/8, 11000 Praha 1, Mal4 Strana,

zastoupena spolednost|
B.B.D., s.r.0., IC: 26149788, se sidiem Rumunskd 25, 12000 Praha 2

M0

povoluje CUZK 100001323574

podle ustanoveni § 118 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovénl a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozddj&ich predpisd,

zménu stavby

pled jejim dokondanim, 1. Jiz povolené zmené stavby nazvané v projektové dokumentacl ,Upravy
objektu.&p. 1274 Smichov, Pechackova 3, Praha 5, obnova domu, pfistavba a vestavba" domu
&.p. 1274 (déle jen "zména stavby") napozemku &.parc. 250 v k.0. Smichov, ul. Pechatkova 3,
Praha 5, nakterou bylo vydano stavebni povoleni pod &) Vys.8m.1274-4069/08-Stu-R ze dne
12, 2. 2009, ‘rozhodnuti o prodlouzeni platnosti stavebniho povoleni pod &j.: OSU. Sm.1274-
8482/2011-Stu-R ze dne 26. 9. 2011, rozhodnutl 0 zméné stavby pfed jejim dokonenim OS1.8m.1274-
17127/2013-5tu-R ze dne 12, 6. 2013 & OS1.8m.1274-17111/2014-8tu-R ze dne 4. 6. 2014,

Zmdna stavby spoéiva ve zméné vytapéni bytl z etdZového vytapéni jednotiivych byttt na
centraini kotelnu, ve zméné dispozidniho fedeni jednotlivych bytd, ve zméné parkovaciho
systému, ve vyménd dfevénych trdmovych stropnich konstrukc/ mezi 2.-8.NP za nové
¥elozobetonoveé, a zménd tvaru vytahové sachty.

Pro proveden! stavby se stal .podkiadé ustanoveni § 18c vyhl . 503/2006_8b., kier
vazne

rovadéjl ndktera ustanoven! stayebniho z&kona ve vécech stavebniho !

1. Zména $tavb_y bude provedena podle projektové dokumentace ovérené v tizeni o povoleni zmény
stavby pred jejim dokaondenim, kterou vypracovall Ing. Pelr Bizdra, autorizovany inzenyr pro
pozemn| stavby, CKAIT - 0007342, Ing. Micha! Slbrava, autorizovany InZenyr pro statiku
‘a dynamiku staveb - CKAIT 0009804, Ing. Viadimir Sedlicky, autorizovany technik pro pozérni
bezpetnost staveb - CKAIT 0005012, Ing, Miroslav Praxl, autorizovany inZenyr pro poZami
bezpednost staveb - CKAIT 0101367, Ing. Viadimir Reichel, autorizovany inZenyr pro pozarni
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